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Luxuriose 4,5-Zimmer-Residenz mit
Seeterrasse 1n bester Villenlage

Adresse: Limastralle 11,
14163 Berlin
Wohnflache: ca. 160 m?
Zimmer: 4,5
Kaufpreis: 1.100.000 €




Objektbeschreibung

Willkommen in einer Residenz, die mehr ist als nur ein Zuhause. Diese
aullergewoOhnliche Erdgeschosswohnung mit ca. 160 m* Wohnflache vereint
zeitlose Architektur, lichtdurchflutete Raume und eine einmalige Lage
mitten im griilnen Herzen von Berlin-Zehlendorf — einem der edelsten und

traditionsreichsten Stadtteile der Hauptstadt.

Die Immobilie befindet sich in einem duflerst gepflegten, architektonisch
ansprechenden Gebiaude mit nur acht Einheiten — ein echtes Boutique-
Mehrfamilienhaus fiir Menschen, die Diskretion, Ruhe und Qualitat
schatzen. Eingebettet in ein groBziigiges, parkdhnliches Grundstiick mit
direktem Seezugang, eroffnet sich hier ein Lebensstil zwischen Naturidylle

und urbaner Raffinesse — ein seltenes Gut in Berlin.

Schon beim Betreten der Wohnung spiirt man die Grof3ziigigkeit: Hohe
Decken, groBflichige Fenster und flieBende Ubergiinge zwischen den
Riumen schaffen eine luftige und zugleich wohnliche Atmosphére. Der
weitldufige Wohnbereich mit Zugang zur sonnigen Terrasse ist der ideale

Ort fiir stilvolle Empfange oder entspannte Stunden mit Blick ins Griine.

Ein separates Esszimmer — ebenfalls mit Blick ins Freie — kann flexibel
auch als Arbeitszimmer oder drittes Schlafzimmer genutzt werden. Das
elegante Master-Schlafzimmer begeistert mit einer grof3ziigigen Ankleide
und einem eigenen Badezimmer en suite. Zuséatzlich bietet die Wohnung ein
weiteres Schlafzimmer, ein Gaste-WC, eine moderne Kiiche mit

traumhaftem Seeblick sowie einen separaten Hauswirtschaftsraum.



Diese besondere Einheit wurde im Jahr 2002 umfassend renoviert und neu
konzipiert — mit einem hohen Anspruch an Funktionalitit, Asthetik und
Langlebigkeit. Jedes Detail zeugt von Geschmack, Qualitdat und dem

Anspruch, einen Ort von bleibendem Wert zu schaffen.

Ein stilvoller Riickzugsort mit dem Charakter einer Villa — und ein seltenes

Juwel fur Liebhaber gehobenen Wohnens in Bestlage.
Ausstattung

-Reprisentative 4,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 160 m* Wohnflache;
-Hochwertige Einbaukiiche mit direktem Blick auf das Wasser;
-GroBziigiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse;

-Luxurioses Master-Schlafzimmer mit Ankleide & Ensuite-Bad;
-Stilvolles Gastezimmer & separates Esszimmer (auch als Arbeits- oder
Schlafzimmer nutzbar);

-Badezimmer + Géste-WC;

-Eigener Hauswirtschaftsraum;

-Sonnige Terrasse mit Blick ins Griine — perfekte Ruheoase;

-Privates Kellerabteil;

-Tiefgaragenstellplatz;

Erstklassige Gemeinschaftsbereiche im Haus:
— Stilvoller Fitnessraum
— Tischtennisraum

— Sauna & Schwimmbad

Wunderschon angelegtes Grundstiick mit direktem Seezugang — nur fiir

Bewohner



Lage

Zehlendorf zahlt zu den exklusivsten Wohngegenden der Hauptstadt —
gepragt von Eleganz, Historie und aulergewohnlicher Lebensqualitit. Die
Kombination aus prachtvoller Villenbebauung, idyllischer Natur und

exzellenter Infrastruktur macht diesen Standort einzigartig.

Die Wohnung liegt nur wenige Schritte vom See entfernt — mit privatem
Zugang direkt vom Grundstiick des Hauses. Ob entspannter Spaziergang
am Wasser, eine Runde im Kajak oder einfach der Blick ins Griine: Hier

erleben Sie Natur und Ruhe auf hochstem Niveau.

Internationale Schulen, charmante Café¢s, gehobene Gastronomie,
Boutiquen sowie der beliebte Schlachtensee und der Grunewald sind
schnell erreichbar. Die Anbindung an den OPNV und die Berliner

Innenstadt ist ideal.

Ein Refugium fiir Menschen mit Sinn fiir Stil, Ruhe und hochste

Wohnqualitdt — und ein seltenes Juwel in Zehlendorf.
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Diele =17,49 m2

Essen = 23,40 m2

Wohnen = 3490 m2

Klche = 13,92 m2

I

Abstell 2,06 m2

Bad = 10,48 m2

Schlafen = 19,64 m2

Ankleide =11,17 m2

Gast = 16,50 m2
Dusche-Gast = 3,93 mZ2

Balkon zu 50% = 5,88 m2

Summe: 159,37 m2

Wohnung 1.0G rechts

Ludmila Styrc
Limastarsse 11
14163 Berlin
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ENERGIEAUSWEIS

gemﬁr!. den §§ 16 ff. der Energiaalnsparvemrdnung (EnEV) vom 1 18.11. 213 i

fur Wohngebaude

_(guitig seit 1.Mal 2014
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EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude
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Elr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

'/V.rﬁﬂwln nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18699

O Regelung nach § 3 Absaltz 5§ EnEV
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Ersatzmalinahms nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erflllt.

O . Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG
verschiirflen Anforderungswerte der EnEV sind

T e D I

eingehaiten. B nui]g\sg‘j :
o Die In Verbindung mit § 8 EEW&meGum! - . % ;

verschiirfien Anforderungswerte EnEV

2 et cbicaleats iche Verfahren zu, dls im Einzelfall zu untefschiedichen Ergeb-
Verschiirf n kbnnen, Insbesondere wegen standardislerter Randbedingungen |

PESONRISh g yX 1 . angegebenen Werte keine Rlckschiisse auf den tatsachlichen
Primirenerplebedarf. £ KWI(m'-a) rauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala sind lpazlﬂld\u
Verschirfler Anforderungswert of der EnEV pro Quadratmeter Gebludenutzfiiche (A,), die Im
n grofer lst als die Wohnfliche des Gebiudes.
- Wi(m*K)

1 siehe Fulinote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses 2 giehe Fuf 'z,ms.u1ma¥argmm- 3 freiwdllige Angabe
4 nur bel Neubau sowle bel Modemisierung im Fall des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bel Neubau ,
% nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW T EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamillenhaus
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‘Erlduterungen zum Verfahren
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Des Verfahren zur Emmiltlung des

—

ist durch die Eng

spezifische Werle pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,) nach der
Wohnfilche des Gebludes. Der latslichiiche Energleverbrauch einer
Wittarungseinfiusses und sich Bndermnden Nutzerverhaitens vom

1 siehe Fulinote 1 auf Selle 1 des Energleausweises 2 giehe Ful
3 gegebenentalls such Leerstandszuschiige, Warmwasser- oder KGhipausdh
|

Die modellhalt ermitielten Vergleichswerie beziehen sich
auf Gebéiude, In donen dia Wlme flr Helzung und
Warmwasser durch Helzkessel im Gebduds bereligestellt
wird, |

Soll ein Energleverbrauch eines mit Femn- oder Nahwime
beheizien Gebludes verglichen werden, Ist zu beachten,
dasa hier normalerwelse oin um 15 bis 30 % gerngerer
Energleverbrauch als bel vergleichbaren GebBuden mit
Kessalhelzung zu erwarten ist
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lssinsparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind

nsparverordnung, die im Aligemeinen groder ist als die
oder eines Gebliudes weichl Insbesondera wegen des

Energlaverbrauch ab.

vie 2 aul Selte 1 des Energleausweises
inkWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus




Service & Abrechnungen GmbH

ENERGIEAUSW

gemaR den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV)

E IS fiir Wohngebaude

o A o, e (.
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n weltere Empfehlungen auf gesonderiem Blatt

Hinwels: Modurnislarmgsimpfehlunuen fir das Gebéude

Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und kein Ers

nen lediglich der Information.
fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands;

erhaltlich bel/unter:

AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin

Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de
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1 sishe Fullnote 1 auf Selle 1 des Energleauswelses

—

Fufinote 2 auf Selte 1 des Energleausweises




Service & Abrechnungen GmbH

ENERGIEAUS

gemdB den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV)
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"ANQRDeN XUl =YWAmMmets = Salt |

Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu Nagh dem EEWAmMeG mlssen Neubauten In bestimmiam
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung Umiang emeuerbare Energlen zur Deckung des Wirme- und
des Energieausweises gemill dem Musler nach Anlage 6 au! Kallobedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&meG®
den Gebudetoll 2u beschrinken, der getrennt als Wohnge- sind| die Art der eingesetzten emeuerbaren Energlen und der
biiude zu behandein ist (slehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies proZeniuale Anleil der Pfichterflliung abzulesen. Das Feld
wird im Energleauswels durch die Angabe ,Gebludetell® deut- , atzmafnahmen® wird ausgefOlit, wenn die Anforderungen
lich gemacht, des| EEWarmeG teliweise oder volistindlg durch Mafnahmen

Emeuerbare Energisn — Salte 1 zur ||[Elnsparung von Energle erfllit werden, Die Angaben

diesen gegenlber der zustindigen Behbrde als Nachwels des

bare Energien genutzi werden, Bel Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weltere Angaben. ::r Ilnu d-lrdEr das Grblm:h geltenden verschiirften

Ensrglebedar! ~ Seite 2 d
Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie- I
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt, Diese Angaben rl
|
|

I L* d i (] = IRk
ndenergleverbrauch wird fir das Gebéude aufl der Basls
schnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der
enverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
rorauchsdaten 'emittell. Dabel werden die Energlever-
sdaten des géesamten Gebdudes und nicht der einzel-
ohneinhelten zugrunde gelegt. Der erfasste Energlever-
brlcih flr die Heizung wird anhand der konkreten o&rtlichen
Weiterdaten und mithilfe von Klimafakioren auf einen deutsch-
lan Jwe llen Mittelwert umgerechnet. So flhst beisplelsweise ein
oher Verbrauch In einem einzelnen harten Winter nicht zu el
ner|schiechteren Beurtellung des Gebdudes, Der Endenergle-
b uch gibt Hinwelse auf die energetische Qualitit des Ge-
biudes und seiner Helzungsanlage, Ein kieiner Werl signali-
sler} elnen geringen Verbrauch. Ein Rlckschiuss auf den kiinf-
tig i erwartenden Verbrauch Ist Jedoch nicht méglich; Insbe-
songere kdnnen dle Verbrauchadaten einzeiner Wohneinheiten
stark differleren, well sle von cer Lage der Wohneinhelten im
Gebliude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien

warden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte warden o
auf der Grundiage der Bauunteriagen bzw. gebliudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierien Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definlertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und Innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qua-
it des Gebidudes unabhéinglg vom Nutzerverhalten und von
der Wetteriage beurtellen. Insbesondere wegen der standard|-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebehen Werle
keine ROckschilsse auf den tats&chlichen Energieverbrauch,
Brimérenergiebedarf— Seite 2
Det Primrenerglebedar! biidet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergle auch die
so genannte .Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verlellung,
Umwandiung) der jewells eingesetzten Energletréger (z. B.
Heiz8l, Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc.). Ein kieiner {
signalisiert ei geringen hohe Verhalten der Bewohner abhangen.
g:m :::I-k- die %“Mﬁ"fﬁm Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schonende _ Zusitzlich kdnnen dle mit dem 8chiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
Energlebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebliudes 8inbezogen. Im Inleresse der Vergleichbarkelt wird bel dezen- |
MW“M' . ! |hdﬂ'wmmmwm {
gen |der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlcksich-
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Aniagen zur RaumkOhlung. Ob und inwieweit die genannten
Umfassungsfidche Transmissionswarmeveriust (For- pa schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
meizsichen in der EnEV: H;' ). Er beschrelbt die durchschnit- Verbrauchserfassung” zu entnehmen.
liche energetische Qualitat aller warmeQbertragenden Umfas- & . |
sungsfiichen (AuGenwdnde, Decken, Fenster elc.) sines Ge-
biudes. Ein keiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. Auflerdem stelit die EnEV Anforderungen an

l]
sommariohan glebadarf wird er mithiife von Umrechnungsfakioren ermitteil,
. Wigmtecwis (Mohu yor. Sbeiuieg) die fSie Vorkette der jewalls eingesetzten Energletriiger berlck-

sichtigen, ;
Endenerglebedarf— Seite 2

wlll e k= bt L | l-. jaipni=a. L 20 [ L LELH [ ] == b I
ol 1§
Der Endenergisbedart gibt die nach techinischen Regeln be- (. L 1o EnEv besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die

mmﬁétmh | 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir |
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und st ein Indi- ®gfderlichen Angaben sind dem Energieauswels zu entneh- |
kator fr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anls- M°fp J@ Nach Auswelsart der Seite 2 oder 3. '
genlechniic. Der Endenerglebedarf ist die Energlemenge, die glelchsy "

dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin- Dla Vergleichswerte auf Endenergleebene sind modelihaft
gungen und unter Berlcksichtigung der Energleveriuste zuge- ermitielte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
fliht werden muss, damit die standardisierie Innentemperatur, Vergleiche der Werle dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
der Warmwasserbedar! und die notwendige Liftung sicher- werlen anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
gestelit werden kdnnen. Ein kieiner Wert signalisiet einen inn¢rhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. Ve lalﬂukntmﬂnn llegen.

g 3

— = o ——

“nmargnergisYeroraucn — ol |

Der| Primérenergleverbrauch geht aus dem fir das Gebdude |
itlelten Endenergleverbrauch hervor, Wie der Primérener-

i — i

1 sishe Fulinote 1 auf Seile 1 des Energioauswelses




Hausgeldabrechnung 2021



Frank-Andre Pirch Immobilien
Roscherstr. 1

10629 Berlin
Tel.: 030 8919229
Fax 030 32766883
T b Objekl
Limastr, 11 (Berlin)
14163 Berlin
Wohnung EG (EG. régﬁ':ﬁbifw
FrankcAndré Pirh Immoblen - Roschers, 1= 10629 Barln oh o1 20131 52208
Frau Erstolit am
Styrc 05.03.2022
Limastr. 11
14163 Berlin
Sehr geehrte Frau Styrc,
anbei erhalten Sie die Hausgeldabrechnung fiur den obenstehenden Zeitraum.
s e S e i B R S e W %ﬁ* )
Bemebskosten urnlagefamg 6.91 3 05 €
Betriebskosten nicht umlagefahig 6.493,39 €
abzgl Einnahmen 1.626,78 €
abzgl. Entnahme aus Riicklage 2.377,50 €
Helzkosten 2.139,04 €
abzgl. Hausgeldvorschusse 12.250,94 €
11x769.40 €, 1 x867.50€, 1x1.327,29€. 1x1.592,75 €
Betriebskosten: Anpassung der Vorschiisse 709,74 €
Zufuhrung zur Instandhaltung 1.327,39 €
:abzgl Rucklagenvorschusse Instandhaltung 1.327,20 €

112 ¥ 110,60 €
|Rucklagen Nachschusse zur Kﬂstentragun _

'.::ﬁ:.-‘._‘!a..tt{.".—"p:"l“:ﬂ.._ EE RS 4
a * - i ey

[}
P a

Fur die Ubemeisung der Anpassung der Hausgeldvorschusse bendtigen wir lhre

Bankverbindung. Bitte setzen Sie sich mit uns in Verbindung. Vielen Dank.

Idit freundlichen GruRen




Objekt: Limastr. 11 (Berlin), 14163 Berin . Seite 2

Waotlinung

Wohnung EG (EG. rechts 003)

FLIT
Styrc

Abrechnungszeitraoum

01.01.2021 - 31.12.2021

35; lt-;: 1

Betnebsknsten umlagefahg fur dlese Elnheit 6 913 05 €
Betnebskosten nicht umlagefahig fur diese Einheit 6.493,30 €
Heizkosten 2.139,04 €
Einnahmen -1.626,78 €
Entnahme aus Riickiage -2.377,50 €
VVorschusse zur EHR (Instandhaltung) 1.327,39 €
Vorschusse zur EHR (Gesamt) d e 1.327,39 €
|.ﬁ\l:.'rrn!a:m::hnungssumme 12.868,59 €
EHausgeldvorschﬁsse gemall EWP -10.410,00 €
Heizkostenvorschusse gemall EWP 0,00 €
Vorschusse zur EHR gemalk EWP (Instandhaltung) -1.327,39 €
Vorschusse zur EHR gemall EWP (Gesamt) -1.327,39 €
Zwischensumme 1.131,20 €
Abrechnungsspitze: Nachschusse zur Kostentragung 1.131,20 €
‘Hausgeldvorschusse gemall EWP 10.410,00 €
Hausgeldvorschusse gezahit -12.250,84 €
Hausgeldvorschusse Differenz -1.840,94 €
Heizkostenvorschusse gemall EWP 0,00 €
Heizkostenvorschusse gezahit 000 €
Heizkostenvorschusse Differenz 0,00 €
Vorschisse zur EHR gemaR EWP 1.327 39 €
Vorschusse zur EHR gezzhit -1.327,20 €

orschusse zur EHR Differenz 0,19 €

MSChensumm ; s — 3 - S— a : ; R ' . § o . . » & B % = — = - —709 55 €

IEHR = Erhaltungsricklage

Entnahme aus der Ricklage = Gesamt-Entnahme / Gesamt-Miteigentumsanteil x Miteigentumsanteil lhrer Einheit

Norschisse zur EHR = Gesamt-Sollzuflihrung / Gesamt-Miteigentumsanteil x Miteigentumsanteil lhrer Einheit

EWP = Einzelwirtschaftsplan

iAbrechnungsspitze = Unterschiedsbetrag zwischen lhrer Einzelabrechnung und lhrem Einzelwirtschaftsplan sowie
Grundage flr die Beschlussfassung

Abrechnungsspitze zuzuglich Ihres etwaigen Rickstands auf Vorschusse

Abrechnungssaldo




biekt: Limastr. 11 (Berlin), 14163 Berlin

Seite 3

‘N-.J[HII.'HL;

Wohnung EG (EG. rechts (003)

Tur

Styrc

Abrechnungszeltraum

01.01.2021 - 31.12.2021
------ I B O

Nebenkosten

Umlagefahige Kosten

Grundsteuer

Stralenrainigung
Recydling Papier

Hausreinigung

E&n;datnlgung und
ngezieterbekampfung
interdienst

ege
Aufzug Notruf

Aufzug Warter
Aufzug Vollwartung
Aufzug Reparatur
fzug TUF
enreparaturen
Kanalgebuhren

abel-TV / Hausantenne
abaude-Vers:.cherungen
fipflichtversicherung
Schwimmbad Wartung

Schwimmbad Stom

Zwischensumme

Nartung Toranlage
artung DachiUfter

tungskosten

inanzient
ersicherur.gsschaden
rofireparaturen

Kontofahrung
Zwischensumme

Einnahmen

o e

'_f'r-'? -n.H _.---‘..- ""-’.' b4

e

icht umlagefahige Kosten

rofreparaturen aus RLE(IEIQG

wimmbad Instandhaltung

~ Gesamt-

kosten

1.025.02 €

2.097,00 €
60,69 €
4,785,28 €
89,25 €

148181 €

469363 ¢
698 46 €
850,85 €

1.136,64 €

1.432,70 €
083,38 €
178,72 €

6.14943 €

1.058,98 €
13.45555 €

22517 €
2.112.62 €

990536 €
52.420,54 €

430,63 €
22848 €

o BT258€
1791248 €

13.054,30 €
14.822,64 €
1.899,72€

113.80 €
4913463 €

. B9 UE
11.357.06 €
S

\fertert m

Schwimmbad Anteil

Mitoiganlumﬂni.

Miteigentumsant.
Miteigentumsanl,

Miteigentumsant.

Milesgenlumsant.
Milsigentumsant.
Miteigentumsant.
Mileigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Mileigentumsant.
Miteligentumsant.

Kabelanschiuss

Mileigentumsant.

Miteigentumsant.
Schwimmbao Antell

Milesgentumsant.
Mdeug-entumsant.
Einha& E‘.'I‘_ R I AN
Mrlagelﬂumsant.

Miteigentumsant.

Miteigentumsant.

demmu::lﬂnted' '

Mlleigmlumsant.

Mieigentumsani.
Mitelgentumsant.

 9.417.70
SOt W By 13

Gaumt-
einhelten

100.000,00

9.417,70
9.417.70
9.417,70
9.417,70

9.417,70
9.417,70
9.417,70
9.417,70
9.417,70
9.417,70
8.417,70

L10.8.417,70
8.417,70

110

 0.417.70

9.417,70

100.000,00
100,000,00

BTN h L i ) B
. 9.417,70
I R 1128

9.417,70

100,000,00
9.417.70

Ceatro

9.417,70

Ihr Antnll Einh.

13.270.00 Bruchiei-

1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA

1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
: 1,0 Anschi.
1.250 00 MEA
1.250,00 MEA
13.270,00 Bruchtel-

13.270,00 Bruchtei-

1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
| 1 Einh.
1.250,00 MEA

1.250,00 MEA
1.250,00 MEA
13.270,00 Bruchtei

1.250,00 MEA

1.250,00 MEA
1.250,00 MEA

Ihr Kosten-
antell

13602 €

278,33 €
806¢
635,14 €
11,85¢€

196,68 €
622,08 €
92,71 €
11293 €
150,86 €
180,16 €
130,52 €
23.72¢€
816,21 €
86,27 €
1.78594 €
2989 €
280,34 €

131424 €

6.913,05 €

57,16 ¢
30,33 €
61,14 €
2.377,50 €

1.732,68 €
1.967,39 €
252,09 €

15,10 €
6.493,39 €

119,37 €
1.507,41 €
1 626 TBE




Objekt: Limastr. 11 (Berlin), 14163 Bedin __ Seite 4

wWohnung

Wohnung EG (EG. rechts 003)
ur

Styrc

Abrechnungszeitraum

01.01.2021 - 31.12.2021

I'ut 1-4- [ r N ¥
FEE e o

+ Heiznebenkosten ?68,1?€
= Kosten Helzanlage 22.610,47 €

Der Anteil der Warmwasserkoslen an den Kosten der Heizanlage betragl 0,0000%*

Anteil Heizung (100 0000%) 22.610,47 € + direkte Kosten Heizung 0,00 € = Heizkoslen 22.610,47 €
Anteil Warmwasser (0,0000%) 0,00 € + direkte Kosten Warmwasser 0,00 € = Warmwasserkosten 0,00 €

[ R o W .'-q.?. "I""-l"'l"
; \ :*_.:'_1-1'_- '__|: ﬁf R
PR g R T[T *nr r'm-r rtﬂ r'u L -

Heizkosten: R 226104?€ "

Warmwasserkoslen: 000 €

i i W e e S By =
T g Fue 0wl | e el s o Lf "lﬂr L=
L o .L

~Gesamteinheiten Bue Einheltent e Koster|

ﬁ"l"‘"":‘r‘- e T T = '-ll.a-.-\d'-|l A Py oy oy e e g o b
L] ] ] O & P} i ¥

K | ‘ mten Verteilt nach

oy T Fﬂi’-‘t
l

'UnNG 8 s A et Yt N To R R SR IR S P ':'_.;'."-, ,“}r'“‘”“ FULR L R R g o ; .
Heizkosten ~ 22.61047€ umbauterRaum mmm' _ 407.700m*  2.139,04 €
umme FaRa e P __ _ IR R B Tt R aas ::-:'-.-;-::f‘--- '. z"f.- ,HL:E,:E
Y T WS SR A Y Y
—hiiiaisai) l.-;.-.h..-+._.'-- |
Do Abrechnung wurde nach §9 der Helzkostenverordnang durchgefuhn.
Q « BxH
= 3J3162.C01x 12.00 kA
= 33180 “Vh  [Helzwertebene)
Qw = 331820007°.15
= 238539 JWh (Wamesbene)
Qz = 250aWhir?x"CxVx(Tw-10°C)
= 25x0,000x{09-10)
= 0.00kWh (Hxowedebene)
Qtw = QOw/1°S
= 000/115
= 000 kWn Wameebene)
S = {ﬂl‘ﬂfﬂh‘)l 'lmﬁ
= (000/288539.13)x100 %
= 00000 %
Legende
Q = Gesamie Energiemenge auf Harwertebene ( Lechtes Hedl EL )
B = Brennstoffverbrauch
Hi =  Hezwer
1,15 = Umrechnung von Heirwertebena aul Wameebene (Drvision)
Ow = Insgesami verbrauchie Wamemenge
V =  Warmwasserverorauch
Te = Wamwassertermperatur
Q2 = Berechnele Energismenge fir WW-Aufbereiung au! Hezweriebene
QOtw = Umgerechnete Qte au' Warmeebene ( durch 1,12 andeent)
Aww = Anizd dor Wemmwasserau [beretung (Aww) ar den Hewkosten




Ricklagenentwicklung 2021



Name und Anschrifl des Verwaliers Name und Anschrifi des Eigentimers

Frank-Andre Pirch Immaobilien Styrc
Roscherstr. 1 Limastr. 11
10629 Berlin 14163 Berlin

Rucklagenentwicklung 2021

Objekt: Limastr, 11, 14163 Berlin, Wohnung 'Hotmung EG (EG rechts 003) Erstellt am: 05.03.2022

"T'H‘ll‘llrr'":t*"*‘" il bl 'F'!-'n SlETmAT I

*u-nl_-l'h.h-.' Bt ik .r-.--.Ja- .

NBRATRD e b D SR

Soil Ist

Anfangsbestand 26.246,83 € 26.246,83 €
ufuhrungen 10.000,80 € 36.246,67 €
thahmen -17.912 48 € -17.912 48 €
noere Zutuhrungen 0,00 € .00 €

dere Entnahmen -26.234 83 € -26,234 83 €
KZinsen 0.00 € 0,00 €
Steuerabzugsbetrage (Abgeltungsteuer, Solidartitszuschlag usw.) 0.00 € 0,00 €
Sonstige Kosten (Kontofhrungsgaebuhren usw.) -12.00 € -12.00 €
Cent-Differenzen aus Abrechnungen 0.00 € 0,00 €
Endbutand -7 911 BB € 18 334 19 €

-,'I'l.-Ji-ll"'r'rﬁ- t'u-q 1 LT 4 -H “ r'r -._ *-E';

Riicklagenart

Vertellt nach

Soll

01.01.2021 - 31.12.2021 Sobeck  Instandhaltung 1.gis,go MEA/9.417,70  1.12128€  1.122,00€ 0,72 €
M

01.01.2021 - 31.12.2021 Sreuner  Instandhaltung #EzAss MEA/9.417.70 469,95 € 431,20 € 38,75 €

01.01.2021 - 31.12.2021 Styre Instandhaltung 125000 MEA/9.417,70  1.327,39€  1.327.20€ 0,19 €
| MEA

01.01.2021 - 31.12.2021 Tilgner Instandhaltung ;jma.14 MEA/9.417,70 1.113,04 € 0,00 € 1.113,04 €
EA

01.01.2021 - 31.12.2021 3¢lmer  Instandhaliung 1.05500 MEA/9.417,70  1.12128€  1.07090¢€ 50,38 €
MEA

01.01.2021 - 31.12.2021 Foelske,  Instandhaltung SSEEASG MEA/9.417.70 676,07 € 731,90 € 55,83 €

Frank M

1.01.2021 - 31.12.2021 Dr. Ulirich,  Instandhaltung 535,71 MEA/9.417,70 568,88 € 568,80 € 0,08 €
jamin Dennis MEA

1.01.2021 - 31.12.2021 Dr. Ullrich,  Instandhaltung 535,71 MEA/9.417,70 568,88 € 568,30 € 0,08 €
jamin Dennis MEA

1.01.2021 - 31,12.2021 Foelske.  Instandhaltung 947,20 MEA/9.417,70 1.00585€  1.00561€ 0,24 €
MEA

1.01.2021 - 31.12.2021 Domzl  Instandhaltung 1.607,14 MEA/9.417,70  1.706,65€  1.564,20 € 142,45 €
Emns Verwaltung GmbH / Co. Stoiting MEA

01.01.2021 - 31.12.2021 Foelske, Instandhaltung 302,80 MEA/ 9.417,70 321,55 € 321,59 € -0.04 €

Frank

nk |

—

tsche Kreditbank Berlin Deutsche Kreditbank Berlin BYLADEM1001 DES86 1203 0000 26.246 E3 €
D EBE1 20200001051620787 1051 6207 87
Lima 11 Rucklage Berliner Volksbank 12 Berliner Violksbank BEVODEBBXXX DES36 1009 0000 0,00 €
2345 4160 12
TSRS S TS N
EI*."Z‘I'...":E:.. klagen-Bankkonten zum 31.12.2021 Gk R R Tk ha AT L ORI
Sezelchnung Bank BIC IBAN Saldo
Deutsche Kreditbank Berlin Deutsche Kreditbank Berlin BYLADEM1001  DEB6 1203 0000 0,00 €
DE86120300001051620787 1051 6207 87
ima 11 Ricklage Berliner Volksbank 12 Berfiner Volksbank BEVODEBBXXX DE36 1009 0000 18.334 19 €
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Wirtschaftsplan 2023



Frank-Andre Pirch Immobilien
Roscherstr. 1

10629 Berlin
Tel : 030 8919229
Fax 030 32766883

Objekt
Limastr, 11 (Berln)
14163 Beriin

Wohnunag
Wohnung EG (EG. rechts 003)

Abrechnungszeitraum

: obillen - Roscherstr, 1 - 10629 Berin
Fradk-André Pirch |mm 01.01.2023 - 31,12.2023

F?'ELI =ratolit am
Styrc 21.04.2022
Limastr. 11

14163 Berlin

Nitschaftsplan2023 | T Fl A R
mahmon  Gesamt  Veitmach  Gosamt-  iwAnall Enh e Anteil
o ’!’-‘J-E-:-ﬂil-ﬂé :3};5 LT ARG i3 L i A Rk TR s M abietien SR %’tﬂs‘" - am Belrag
agefahige Kosten
rundsleuer 1.500,00 € mimmhad 100.000,00 13.270,00 IBruchtei- 199,05 €
L
tralenreinigung 2.200,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 292,01 €
ing Papier 1.100,00 € Miteigentumsant. 9.417.70 1.250,00 MEA 146,01 €
inigung und 6.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 796,38 €
ngeneferbexampfung
interdiens! 160000 ¢ Miteigentumsant. 8.417,70 1.250,00 MEA 21237 €
enpflege 9.000,00 € Miteigentumsant. 9.417.70 1.250,00 MEA 1.184 56 €
Aufzugswartung 1.500,00 € Einhait 1 1 Einh. 136,37 €
zug Notruf 800,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 106,19 €
zug Warter 1.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
g Reparatur 2.000,00 € Miteigentumsant. 89.417.70 1.250,00 MEA 265,46 €
Aufzug TUF 1.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
Kleinreparaturen 500,00 € Miteigentumsant. 8.417,70 1.250,00 MEA 66,37 €
Wartung Feuer-Branschutz 500,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 66,37 €
Dach Wartung Reinigung 1.000,00 € Mieigentumsant. 8.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
Wartung Bewasserungsaniage 500,00 € Mieigentumsant, 9.417,70 1.250,00 MEA 66,37 €
Kanalgebahren 7.000,00 € Mleigentumsant, 9.417.70 1.250,00 MEA 928,11 €
Kabel-TV / Hausantenne 1.100,00 € Kabelanschluss 11,0 1,0 Anschl 100,00 € !
Wa'tung Heizan'age 600,00 € Heizflache 0,00 0,00 m* 0,00 €
.Nebanhmlmah@nwg}
Schornsteinfoger 250,00 € Heizfiache 0,00 0,00 m? 0,00 € |
(Nebenkostenabrechnung) .*
F euver-Wasser-Sturm-Schaden- 10.000,00 € Wohnllache 0,00 0,00 m? 0,00 €
\fersicherungen
Haftpflichtversicherung 250,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 33.19€
Schwimmbad Wartung 2.500,00 € mimmbad 100.000,00 13.270,00 Iﬂmchlei- 331,75 €
Schwimmbad Reinigung 1.000,00 € m'immbad 100.000.,00 13.270,90 IBruc.htei- 132,70 € |
Schwimmbad Stom 17.000,00 € Schwimmbad 100.000,00 13.270.00 IBrumtai- 2.255,90 €
IRechts- und Beratungskosten 2.500,00 € Betrag 0,00 0,00 EUR 0,00 €
Reparaturen Heizanlage 2.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250.00 MEA 265,46 € |
Heizkosten / Warmwasser Il 33.000,00 € laul Abrechnung 3.000,00 € |
verbrauchsabhangiger Abrechnung
Zwischensumme 10.993,87 €
cht umlagefahige Kosten |
ausmeister Material 300,00 € Mteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 39,62 €
artung Toranlage 500,00 € Milesgentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 66,37 € |
atung Dachlufter 300,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 39,62 €|
erwallungskosten 6.000,00 € Einheit 11 1 Einh. 54546 € |
Grofireparaturen 15.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 1.990,94 € |
Schwimmbad Instandhaltung 3.000,00 € Schwimmbad 100.000,00 13.270,00 lBruchtai- 398,10 €
Kontofuhrung 150,00 € Miteigenlumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 19.91 €
Zwischensumme 3.100,42 €
Summe Betriebskosten 14.094,23 € |




Zufuhrungen zur Ricklage

Zutuhrung zur Instandhaltung 40.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 5.309,16 €
ischansumm

5.309,16 €
..______1 Nt i <Rt _‘ig".::.',"‘,: ;'1 9 . 1' - 11 . . ." - : Ly : B LFS - = gel b BT e At 5 ek
h* !;"f’ *"‘TI'" R s SRR A 1> s DAz | My

n
B -"‘~-"‘E""*:-:':’*:“"" 2k

T3+ e
r SO AR SR b R S T T f}&,{omi

Anpassung der Vorschusse

Fur die Berechnung der neuen Hausgeldvorschusse wird die Summe der Kosten abziiglich der Kosten fur Heizung und Rucklagen sowie
abauglich etwaiger Einnahmen der Gemeinschall verwendel.

Fur die Berechnung der neuen Rucklagenvorschusse wird die Summe der Ricklagenzufuhrung im Jahr herangezogen und auf die Einheiten
verieill,

Fur die Eerechnung der Heizkostenvorschusse wird die Summe der Heizkosten im Jahr herangezogen und auf die Einheiten vertelt

y - : T . B . ﬂl“ ) I-ii -1"-:4'-#' %E:ﬁ ;
inA R S s o , ) | e dahresende® |
Hausgeld Mnnal‘ir:h 11.084,23 € 000€ 11.09423¢€ 925 00 € 925 00 €

(0 x 925,00 € bisher) (11.094,23 € /12 Mo.) (11.094,23 €/ 12 Mo.)
Ricklagenart Monatlich 5.309.16 € 0.00€ 5309.16 € 44300 € 443,00 €
Instandh. (0 x 443,00 € bisher) (5.309,16 € / 12 Mo.)  (5.309,16 €/ 12 Mo.)
Helzkosten Monatlich 3.000,00 € 0,00€  2.000,00 € 250,00 € 250,00 € |

0 x 250,00 € bisher) 300000&:12Mn (3.000,00 € / 12 Ko

161800€ [ 1618,00€

16(3 00




Hausgeldabrechnung 2023



Pirch Immobiliel

Roscherstr. 1'

10629 Berlin
Tel.: 030/8919229
Fax 030/32766883
{-c.pirch@t-online.de

Limastr. 11 (Berlin)
14163 Berlin

003 Wohnung Styrc (1. OG rechts)

01.01.2023 - 31.12.2023

08.10.2024

Limastr. 11

14163 Berlin

Sehr geehrte Frau Styrc,

anbei erhalten Sie die Hausgeldabrechnung fur den obenstehenden Zeitraum.

Abrechnung 2023

Betriebskosten umlagefahig 6.643,66 €
Betriebskosten nicht umlagefahig 9.156,06 €

abzgl. Einnahmen 384,13 €

abzgl. Entnahme aus Rucklage 443512 €

abzgl. Hausgeldvorschusse 14.418,00 €

12 x925,00 €, 1 x3.318,00 €

Betriebskosten: Anpassung der Vorschusse s LN 3430053 €
Heizkosten 3.459,93 €

abzgl. Heizkostenvorschusse 3.000,00 €

12 x 250,00 €

Heizkosten: Nachschusse zur Kostentragung b A e S 459,93 €
Zufuhrung zur Instandhaltung 5.309,15 € |
abzgl. Rucklagenvorschusse Instandhaltung 5.316,00 € |
12 x 443,00 € l,
Rdcklagen: Anpassung der Vorschusse 6,85 €
Abrechnungssaldo gesamt: Anpassung der Vorschiisse - 298445€

Das Guthaben wird erstattet, sofern uns lhre Bankverbindung bekannt ist.

Mit freundlichen GruRen




Limastr. 11 (Berlin), 14163 Berlin
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003 Wohnung Styrc (1. OG rechts)

Styrc
Fi%ala il hnunaszeitraurm
01.01.2023 - 31.12.2023

Abrechnung 2023 (detailliert) - -
Betriebskosten umlagefahig fur diese Einheit 6.643,66 €
Betriebskosten nicht umlagefahig fur diese Einheit 9.156,06 €
Heizkosten 3.459,93 €
Einnahmen -384,13 €
Entnahme aus Rucklage -4.435,12 €
Vorschusse zur EHR (Instandhaltung) 5.309,15 €
Vorschusse zur EHR (Gesamt) | g 9.309,15 €
Abrechnungssumme 19.749,55 €
Hausgeldvorschusse gemall EWP -11.100,00 €
Heizkostenvorschusse gemall EWP -3.000,00 €
Vorschusse zur EHR gemall EWP (Instandhaltung) -5.309,15 €
Vorschusse zur EHR gemall EWP (Gesamt) -5.309,15 €
Zwischensumme : ; = 340,40 €
Abrechnungsspitze: Nachschisse zur Kostentragung 340,40 €
Hausgeldvorschusse gemall EWP 11.100,00 €
Hausgeldvorschusse gezahit -14.418,00 €
Hausgeldvorschusse Differenz -3.318,00 €
Heizkostenvorschusse gemall EWP 3.000,00 €
Heizkostenvorschusse gezahit -3.000,00 €
Heizkostenvorschusse Differenz 0,00 €
Vorschusse zur EHR gemall EWP 5.309,15 €
Vorschusse zur EHR gezahit -5.316,00 €
Vorschusse zur EHR Differenz -6,85 €
Zwischensumme -2.984,45 €

e =5 p - T b === ..1“: i :. N : - ol e |

EHR = Erhaltungsrucklage

Entnahme aus der Rucklage = Gesamt-Entnahme / Gesamt-Miteigentumsanteil x Miteigentumsanteil |hrer Einheit

Vorschisse zur EHR = Gesamt-Sollzufuhrung / Gesamt-Miteigentumsanteil x Miteigentumsanteil lhrer Einheit

EWP = Einzelwirtschaftsplan

Abrechnungsspitze = Unterschi zwischen lhrer Einzelabrechnung und |Ihrem Einzelwirtschaftsplan sowie
Grundlage fur die lussfassung

Abrechnungssaido = Abrechnungsspitze zuzuglich Ihres etwaigen Ruckstands auf Vorschusse




Jbjekt: Limastr. 11 (Berlin), 14163 Berlin Seite 3
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003 Wohnung Styrc (1. OG rechts)

Styrc
01.01.2023 - 31.12.2023

Kostenart Gesamt-  Vertellt nach T Gesamt- Ihr Anteil Einh.  Ihr Kosten-
kosten einheiten anteil
Nebenkosten
Umlagefahige Kosten
Grundsteuer 1.017,52 € Schwimmbad Anteil 100.000,00 13.270,00 IBruchtei- 135,02 €
Stralenreinigung 2.250,04 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 298,65 €
Recycling Papier 190,28 € Miteigentumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 25,26 €
Hausreinigung 6.836,92 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 907,46 €
Winterdienst 1.048,49 € Miteigentumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 139,16 €
Gartenpflege 10.437.88 € Miteigentumsant. 0417,70 1.250,00 MEA 1.38541 €
Aufzug Notruf 240,72 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 31,95 €
Aufzug Voliwartung 2.564,.48 € Miteigentumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 340,38 €
Aufzug TUF 931,18 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 123,59 €
Kleinreparaturen 56,89 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 755 €
Wartung Toranlage 297,45 € Miteigentumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 3948 €
Wartung Dachlufter 228,48 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 30,33 €
Kanalgebuhren 7.145,69 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 948,44 €
Kabel-TV / Hausantenne 1.123,52 € Kabelanschluss 11,0 1.0 Anschl. 102,14 €
Gebaude-Versicherungen 9.258,44 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 1.228,86 €
Haftpflichtversicherung 1.008.44 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 133,85 €
Schwimmbad Reinigung 57,94 € Schwimmbad Anteil 100.000,00 13.270,00 IBruchtei- 769 €
Schwimmbad Stom 5.715,48 € Schwimmbad Anteil 100.000,00 13.270,00 chhtai- 758,44 €
Zwischensumme 50.409,84 € 6.643,66 €
Nicht umlagefahige Kosten
Aufzug Reparatur 191,59 € Miteigentumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 2543 €
Brandschutz 218,96 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 29,06 €
Verwaltungskosten 9.079,70 € Einheit 1" 1 Einh. 825,43 €
f1(!3r-.:n‘.!»rgl:nanraturwzm aus Rucklage 31.414 87 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 4.169,66 €
mnanzer
Versicherungsschaden 6.373,95 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 846,01 €
Grof3reparaturen 6.313,13 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 837,93 €
18.142,35 € Schwimmbad Anteil 100.000,00 13.270,00 IBruchtai— 2407 49€
113,40 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 15,05 €
71.847,95 € 9.156,06 €
2.727,50 € Miteigentumsant. 9417,70 1.250,00 MEA 362,02 €
166,60 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 2211 €
2.894,10 € 2 384,13 €
s L 119.3863.89€1 5l 2 VL N SR R e 15.415,59 €
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003 Wohnung Styre (1. OG rechts)
Styrc
01.01.2023 - 31.12.2023

Heizkostenaufstellung fiir das Gebaude

34.494 65 €

Brennstoffkosten
zzgl. Heiznebenkosten 1.717,95 €
= Kosten Heizanlage 36.212,60 €

Der Anteil der Warmwasserkosten an den Kosten der Heizanlage betragt 0,0000%*

Anteil Heizung (100,0000%) 36.212,60 € + direkte Kosten Heizung 0,00 € = Heizkosten 36.212,60 €
Anteil Warmwasser (0,0000%) 0,00 € + direkte Kosten Warmwasser 0,00 € = Warmwasserkosten 0,00 € |
Heizkosten: 36.212,60 €
Warmwasserkosten: 0,00 €
IIhre Einzelabrechnung
Kostenart Gesamtkosten Verteilt nach Gesamteinheiten lhre Einheiten Ihre Kosten
Heizung
;Heizkostm__ ol 36.212,60 € umbauter Raum 4267,110 m? 407,700 m? 3.459,93 €

—m = = 5
b

Dre Abrechnung wurde nach §9 der Heizkostenverordnung durchgefihrt.

Q = BxHi
30000.00 1| x 10,00 kWn/
= 300000 kWh (Hezwertebene)

Qw = 300000,00/1,15
= 260870 kWh (Warmeebene)

Qe = 25(Wh/m’x°C)xVx(Tw- 10°C)
= 2.5x0,000x(0,0-10)
= 0,00 kWh (Hezweriebene)

Qtww = Qte/ 1,15
0,00/ 1,15
0.00 kWh (Warmeebene)

(Qtw / Qw) x 100 %
( 0.00 / 260868,57 ) x 100 %
0.0000 %

Legende:

Gesamte Energiemenge auf Heizwertebene ( Leichtes Heizdl EL )

Brennstoffverbrauch
Hezwert

Umrechnung von Hezwertebene auf Warmeebene (Division)
insgesamt verbrauchte Warmemenge

Warmwasserverbrauch

Warmwassertemperatur

Berechnete Energiemenge fir WW-Aufbereitung aul Heizwertebene
Umgerechnete Qte auf Warmeebene ( durch 1,15 divdiert)

Anted der Warmwasseraufbereitung (Aww) an den Heizkosten

L0

iy
-
i

Wl e NN

§98% <9




Objekt: Limastr. 11 (@_E_ﬂin)- 14163 Beninu

St b Seite 5

S e = = = N — — = = T e S = — zm . —

003 Wohnung Styrc (I. OG }a}:msj

Stlyrc

01.01.2023 - 31.12.2023
Gegenuberstellung Leistungs-/Abflussprinzip

Bitte beachten Sie, dass diese Aufstellung rein informativ ist. lhre Einzelabrechnung der Heizkosten wird nach dem
Leistungsprinzip erstelit.

Brennstoffkosten
Leistungsprinzip
Zahlungszeitraum Wertstell.-Datum Position Menge Betrag
Brennstoffkosten Heizanlage (Leichtes Heizdl EL) i 30000,000 | 34.494,65 €
Anfangsbestand 0,000 | 0,00 €
01.01.2023 - 31.12.2023 18.04.2023 Hoyer Heizdl Lieferung + 15000,0001 17.225,01 €
01.01.2023-31.12.2023  01.12.2023 Hoyer Heizdl Lieferung + 15000,0001 17.269,64 €
Endbestand - 0,000 | 0,00 €
Wertstell.-Datum Position Menge Betrag
Brennstoffkosten Heizanlage (Leichtes Heizdl EL) 3 _ 3 1 0,000 | 0,00 € |
Abflussprinzip
‘Zahlungszeitraum | Wertstell.-Datum Position 3 Menge Betrag
Brennstoffkosten Heizanlage (Leichtes Heizol EL) 30000,0001 34.49465€
01.01.2023 - 31.12.2023 18.04.2023 Hoyer Heizol Lieferung 15000,000 1 17.225,01 €
01.01.2023-31.122023 01.12.2023 Hoyer Heizdl Lieferung 15000,000 1 17.269,64 €
| Brennstoffkosten i | 3449465€  34.494,65€
04.04. 01.01.2023-31.12.  TUF Oltank Zwischenpriifung 203,49 € 203,49 € 203,49 €
2023 2023
0;504- ga 2%1 2023 -31.12.  Foelske Heizungswartung 1.253,55 € 1.253,55 € 1.253,55 €
20
08.08. 01.01.2023-31.12.  Schornsteinfeger von Raven 26091 € 26091 € 260,91 €
2023 2023
Summe 36.212,60 € 36.212,60 €

~ Leistungsprinzip  Abflussprinzip Differenz

36.212,60€  36.212,60 € ~ 0,00€

———— e — e il




Ricklagenentwicklung 2023



Name und Anschrfl des Verwalters

Frank-André Pirch Immobilien
Roscherstr. 1
10629 Berlin

Name und Anschrift des EigentUmers

Styrc

Limastr. 11
14163 Berlin

Rucklagenentwicklung 01.01.2023 - 31.12.2023

Objekt: Limastr. 11, 14163 Berlin, Wohnung: 003 Wohnung Styrc (I. OG rechts)

Erstellt am: 08.10.2024

'Riicklagenentwicklung Instandhaltung i e i BT B
Soll ist
Anfangsbestand e W AE 30.711,59 € 30.711,59 €
Zufuhrungen 40.000,00 € 39.999,96 €
Entnahmen -33.414 87 € -33.414 87 €
besondere Zufthrungen 0,00 € 0,00 €
besondere Entnahmen 0,00 € 0,00 €
Zinsen 73,74 € 713,74 €
Steuerabzugsbetrage (Abgeltungsteuer, Solidaritatszuschlag usw.) -19,45 € -1945 €
Sonstige Kosten (Kontofuhrungsgebuhren usw.) 0,00 € 0,00 €
Cent-Differenzen aus Abrechnungen B T F i 0,00 € 0,00 €
En-l:l:nshnd 37.351,01 € 37.350,97 €
VR 0,04€
Ihr Anteil an den Ricklagen betragt 4.957,55 €.
mmuw zu den Riicklagen G
Rﬁckl:gonlrt Verteilt nach Soll Ist Saldo
01 01.2023 - 31.12.2023 Sobeck Instandhaltung L{EliSQO MEA/9.417,70 448475 € 4.488.00 € -3,25 €
01.01.2023 - 31.12.2023 Breuner Instandhaltung ::EZASS MEA/9.417,70 1.879.65 € 1.884,00 € -4 35 €
01.01.2023 - 31.12.2023 Styrc Instandhaltung 1..E5Aﬁ,ﬂﬂ MEA/9.417,70 5.309,15 € 5.316,00 € 6,85 €
M
01.01.2023 - 31.12.2023 Ulinch- Instandhaltung 535,71 MEA/9417,70 227533 € 2.280,00 € -4.67 €
Borrmann, Judith MEA
01.01.2023 - 31.12.2023 Bellmer Instandhaltung bgshs.gﬂ MEA/9.417.70 4.484.75 € 4.488,00 € -3,25 €
01.01.2023 - 31.12.2023 Foelske, Instandhaltung E13E‘6A65 MEA/9417,70 2.704,06 € 271200 € -7,94 €
Frank
01.01.2023 - 31.12.2023 Tiigner Instandhaltung ;IjﬂEiﬂ.ﬂ MEA/9.417,70 4451,79 € 4.452,00 € -0,21 €
01.01.2023 - 31.12.2023 Ulirich- Instandhaltung 535,71 MEA/9.417,70 2.275,33 € 2.280,00 € -4 67 €
Borrmann, Judith MEA
01.01.2023 - 31.12.2023 Foeiske, Instandhaltung ;4&20 MEA/ 941770 4.023,06 € 4.032,00 € -8,94 €
Frank
01.01.2023 - 31.12.2023 Domizl Instandhaltung 1.607,14 MEA/9.417,70 6.826,04 € 6.828.,00 € -1,96 €
Eins Verwaltung GmbH / Co. Stoiting MEA
01.01.2023 - 31.12.2023 Foelske, Instandhaltung E‘Oé?fo MEA/9417,70 1.286,09 € 1.296,00 € -9.91€
Frank
| 1 L R 40.000,00 € 40.056,00 € -56,00 €
zum 31.12.2022 2= 4 i P N
Bank BIC IBAN Saldo
Deutsche Kreditbank Berlin Deutsche Kreditbank Berlin BYLADEM1001 DES86 1203 0000 0,00 €
DEB6120300001051620787 1051 6207 87
Lima 11 Ricklage Berliner Volksbank 12 Berliner Volksbank BEVODEBBXXX DE36 1009 0000 30.711.59 €
2845 4160 12
o i < S s - 30.711,59 €
BIC IBAN Saldo
Deutsche Kreditbank Berlin Deutsche Kreditbank Berlin BYLADEM1001 DE86 1203 0000 000 €
DE86120300001051620787 1051 6207 87
Lima 11 Rucklage Berliner Volksbank 12 Berliner Volksbank BEVODEBBXXX gBE4356 ;Fgg 102000 37.350,97 €

37.350,97 € |




Name und Anschrift des Verwalters Name und Anschrift des Eigentumers

Frank-André Pirch Immobilien Styrc
Roscherstr: 1 Limastr. 11
10629 Berlin 14163 Berlin

Bescheinigung fiir die Einkommensteuerveranlagung 2023

Objekt: Limastr. 11, 14163 Berlin, Wohnung: 003 Wohnung Styrc (I. OG rechts) Erstellt am: 08.10.2024
Wohnung: 003 Wohnung Styrc (I. OG rechts)
| T OBl 0 e Gesamt Ihr Anteil
Zinsen 73,74 € 979€
Kapitalertragsteuer 18,44 € 245€
Solidaritétszuschlag -1,01 € 0,13 €
(Endbestend NS T " i s Rt e S s iy 04,29 €I N T TR €
Berlin, den 08.10.2024 Frank-André Pirch Immobilien
Ort und Datum Verwalter

Diese Bescheinigung ist maschinell erstellt.




Rojekt: Limastr, 11 (Borin) 13103 Berin
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01.01.2023 - 31.12.2023
08.10.2024

Zusammensetzung der Heizkosten nach Leistungsprinzip
Erbrachte Leistungen im Abrechnungszeitraum
IGo_umto Heizkosten fiir das Gebdude |
Heizkosten Gesamt | __ i i _36.212,60 €]
Zahlungszeitraum Wertstell.-Datum Position Menge Betrag
_Brennstoffkosten Heizanlage (Leichtes Heizdl EL) il _30000,000 | 34.494,65€
~ Anfangsbestand 0,000 | 0,00 €
01.01.2023-31.12.2023  18.04.2023 Hoyer Heizdl Lieferung +15000,000 1 17.225,01 €
01.01.2023-31.12.2023  01.12.2023 Hoyer Heizol Lieferung + 15000,000 | 17.269,64 €
| Endbestand -0,0001 0,00 €
_ Gesamte Brennstoffkosten P | | 34.494,65 €
e o "~ Menge  Betrag
0,000 | 0,00 €

Brunn:t_qf_fkuttn Heizanlage (Leichtes Heizdl EL)

Die Heiznebenkosten und die Zusatzkosten fur Heizung und Warmwasser in der Heizkostenabrechnung ergeben sich aus den folgenden
Positionen. Jeder Kostenposition ist ein Zahlungszeitraum zugewiesen, der angibt fur welchen Zeitraum die Kosten gezahlt wurden. Die Koster
werden nur dann volistandig dem Abrechnungszeitraum (ARZ%BI?:.N 2023 - 31.12.2023 zugewiesen, wenn der gesamte Zahlungszeitraum
innerhalb des Abrechnungszeitraumes liegt. Anderenfalls werden die Kosten anteilig in die Gesamtkosten eingerechnet.

Zahlungszeitraum Position Betrag Anteil

im ARZ

Wartung Heizanlage (Heizkostenabrechnung) 1.457,04 €

01.01.2023-31.12.2023  TUF Oltank Zwischenprifung 203,49 € 203,49 €

- 01.01.2023-31.12.2023  Foelske Heizungswartung 1.253,55 € 1.253,55 €
Schornsteinfeger (Heizkostenabrechnung) 260,91 €

01.01.2023-31.12.2023  Schornsteinfeger von Raven 260,91 € 260,91 €

“Heiznebenkosten BT S s D e e, 111,95 €

. - = i
S - = Aa = et il - -

- il




Vermogensbericht zum 31.12.2023

Gebaude: Limastr. 11 (Berlin)
Zeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023
Datum: 08.10.2024

Bestand der gemeinschaftlichen Konten 1 Endbestand |
gert;;sche Kreditbank Berlin DE11120300001051620779, Kto. 1051620779, 12030000 Deutsche Kreditbank 0,00 €
Berlin
‘Lima 11 Hausgeldkonto Berliner Volksbank 6004, Kto. 2845416004, 10090000 Berliner Volksbank 2141923 €
Kasse-Bar 0,00 €
[B)eg_lsche Kreditbank Berlin DE86120300001051620787, Kto. 1051620787, 12030000 Deutsche Kreditbank 0,00 €
erlin
Lima 11 Rucklage Berliner Volksbank 12, Kto. 2845416012, 10090000 Berliner Volksbank - 37.350,97 €
Sumine  EERIEERERL & s e N AR N 58.770,20 € |
Forderungenaus: T T Betrag|
Beitragen zu Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten
Wohnung 1. OG (005 2. OG.) 242400 €
Wohnung 1. OG (006 2. OG.) 114,00 €
Wohnung 1. OG (007 2. OG) 2.544,00 €
Wohnung EG (002 OG mi) 1.500,00 €
Jahresabrechnung (aktuelle Abrechnung/ Abrechnungsspitze)
Wohnung 1. OG (004 1. OG. links) 146,23 €
Wohnung 1. OG (005 2. OG.) 104,15 €
'Wohnung 1. OG (006 2. 0G.) 217,51 €
Wohnung 1. OG (007 2. OG) 416,81 €
Wohnung 1. OG (l. OG. 008) 154,39 €
Wohnung 2. OG (009 DG mi) 415,24 €
Wohnung 2. OG (DG 010) 470,32 €
Wohnung 2. OG (DG 011) 174,97 €
Wohnung EG (001 OG. links) 376,09 €
'Wohnung EG (003 OG rechts 003) RPN IR R s i & SRR ) ad040€)
Summe i L SIS, Tl HOE RIS T D T L (g LSRR e 0l019398,11 €]
Verbindlichkeiten aus: if Sk R TN Betrag
Jahresabrechnung (aktuelle Abrechnung/ Abrechnungsspitze)
Wohnung EG (002 OG mi) 78,55 €
Beitragen zur Instandhaltung
Wohnung 1. OG (004 1. OG. links) 467 €
Wohnung 1. OG (005 2. OG.) 325€
Wohnung 1. OG (006 2. OG.) 7,94 €
Wohnung 1. OG (007 2. OG) 0,21 €
Wohnung 1. OG (I. OG. 008) 4,67 €
Wohnung 2. OG (009 DG mi) 8,94 €
Wohnung 2. OG (DG 010) 1,96 €
Wohnung 2. OG (DG 011) 9,91 €
Wohnung EG (001 OG. links) 3,25 €
Wohnung EG (002 OG mi) 435€
Wohnung EG (003 OG rechts 003) 6,85 €
‘Summe :TPIST L T TR e JRER ) WA e UV, 134,55 €
‘Sonstige Vermogensgegenstinde Wertstellungsdatum Betrag
Brennstoff "Leichtes Heizol EL" (0 |) 0,00 €




Zusatzinformationen

Anfangsbestand
| Instandhaltung 30.711,59 € 37.350,97 €

Entwicklung der Riicklagen Endbestand

Wichtig: Die hier angegeben Bestande der Ricklagen sind keine liquiden Mittel und sind im Abschnitt ‘Bestand der
gemeinschaftlichen Konten' enthalten.




Objekt: Limastr. 11 (Berlin), 14163 Berlin | ~ Seite1

01.01.2023 - 31.12 2023
Hinweise und Warnungen zum Gebaude Limastr. 11 (Berlin)

Warnung:

Die Gesamtsumme der Rucklagenentwicklung weicht von dem Ist-Wert in der Aufteilung der Zufuhrungen zu den
Rucklagen ab.

Bitte prufen Sie, ob Sie alle eingegangenen Eigentiimerzahlungen der Soll-Art Ricklagen-Vorauszahlung dem
Rucklagenkonto zugefuhrt haben.

Sollte es sich dabei um Rundungsdifferenzen handeln, konnen Sie den Hinweis ignorieren.




Wirtschaftsplan 2025



-Andre Pirch Immobilien
Roscherstr. 1

10629 Berlin

Tel.: 030/8919229
Fax 030/32766883
f-c.pirch@t-online.de
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Limastr. 11 (Berlin)
14163 Berlin

003 Wohnung Styre (1. OG rechts)

01.01.2025 - 31.12.2025

Frau s L
Styrc 09.10.2024
Limastr. 11
14163 Berlin
Wirtschaftsplan 2025 | |
Kosten/Einnahmen Gesamt- Verteilt nach Gesamt- Ilhr Anteil Einh. Ihr Anteil
| betrag einheiten am Betrag
'Umlagefahige Kosten BT | s T T T TR N T TR T R e oy A
Grundsteuer 1.100,00 € ASgltwq.;immbad 100.000,00 13.270,00 Fruchtei— 145,97 €
el
StraRenreinigung 2.300,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 305,28 €
Recycling Papier 200,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 26,55 €
Hausreinigung 8.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 1.061,84 €
Winterdienst 1.100,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 146,01 €
Gartenpfiege 11.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 1.460,02 €
Aufzugswartung 3.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 398,19 €
Aufzug Notruf 300,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 39,82 €
Aufzug TUF 1.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
Kleinreparaturen 1.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
Wartung Toranlage 350,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 46,46 €
Wartung Dachlufter 300,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 39,82 €
Kanalgebuhren 8.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 1.061,84 €
Kabel-TV / Hausantenne 1.200,00 € Kabelanschluss 11,0 1,0 Anschl. 109,10 €
Feuer-Wasser-Sturm-Schaden- 11.000,00 € Wohnflache 0,00 0,00 m? 0,00 €
Versicherungen
Haftpflichtversicherung 1.200,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 159,28 €
Schwimmbad Wartung 6.000,00 € inclt'wy;immbad 100.000,00 13.270,00 IBruchtei- 796,20 €
el
Schwimmbad Stom 20.000,00 € AnSchvnt 1‘mmbac| 100.000,00 13.270,00 IBrucht»ezi-— 2.654,00 €
ei
Heizkosten / Warmwasser It. 36.212,60 € laut Abrechnung 3.459, 93 €
verbrauchsabhangiger Abrechnung
Zwischensumme 12.175,77 €
Nicht umlagefahige Kosten
Aufzug Reparatur 1.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
Brandschutz 250,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 33,19 €
Verwaltungskosten 9.000,00 € Einheit 11 1 Einh. 818,19 €
Versicherungsschaden 7.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 929,11 €
Grolireparaturen 10.000,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 1.327,29 €
Kontoflhrung 150,00 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 19,91 €
Zwischensumme 3.260,42 €
Summe Betriebskosten 15.436,19 €
Zufuhrungen zur Ricklage
Zufuhrung zur Instandhaltung 39.999.96 € Miteigentumsant. 9.417,70 1.250,00 MEA 5.309,15 €
Zwlscsumm 5.309,15 €
lhre Gesamtsumme 20.745,34 €

Anpassung der Vorschiisse

FUr die Berechnung der neuen Hausgeldvorschisse wird die Summe der Kosten abzuglich der Kosten fur Heizung und Rucklagen sowie
gt_aﬁam etwaiger Einnahmen der Gemeinschaft verwendet.
ar

Berechnung der neuen Rucklagenvorschisse wird die Summe der Rucklagenzufuhrung im Jahr herangezogen und auf die Einheiten

verteilt

Fur die Berechnung der Heizkostenvorschisse wird die Summe der Heizkosten im Jahr herangezogen und auf die Einheiten verteilt.




| Hausgeld

999,00 € 11.976,26 € Monatlich 999,00 €

Rucklagenart Instandh. 443,00 € 5.309,15 € Monatlich 443,00 €
Heizkosten 289,00 € 3.459,93 € Monatlich 289,00 €

mme 1.731,00€ 20. 748 38 € L o ek ke fi1:731,00 €

= :"l:"-'. -

gerundet
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Frank-Andre Pirch Immobilien

Roscherstr. 1

10629 Berlin
Tel.: 030/8919229
Fax 030/32766883
f-c.pirch@t-online.de

Frau

Styrc
Limastr. 11
14163 Berlin
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Grundsteuer 1.100,00 €
Strallenreinigung 2.300,00 €
Recydling Papier 200,00 €
Hausreinigung 8.000,00 €
Winterdienst 1.100,00 €
Gartenpflege 11.000,00 €
Aufzugswartung 3.000,00 €
Aufzug Notruf 300,00 €
Aufzug TUF 1.000,00 €
Kleinreparaturen 1.000,00 €
Wartung Toranlage 350,00 €
Wartung Dachlifter 300,00 €
Kanalgebuhren 8.000,00 €
Kabel-TV / Hausantenne 1.200,00 €
Feuer-Wasser-Sturm-Schaden- 11.000,00 €
Versicherungen

Haftpflichtversicherung 1.200,00 €
Schwimmbad Wartung 6.000,00 €
Schwimmbad Stom 20.000,00 €
Heizkosten / Warmwasser It. 36.212,60 €
verbrauchsabhangiger Abrechnung

Zwischensumme

Nicht umlagefahige Kosten

Aufzug Reparatur 1.000,00 €
Brandschutz 250,00 €
Verwaltungskosten 9.000,00 €
Versicherungsschaden 7.000,00 €
Grolireparaturen 10.000,00 €
KontofGhrung 150,00 €
Zwischensumme

Summe Betriebskosten

Zufihrungen zur Riicklage

ZufUhrung zur Instandhaltung 39.999,96 €
Zudschcnsmnm
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Anpassung der Vorschiisse
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Schwimmbad
Anteil

Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Kabelanschluss
Wohnflache

Miteigentumsant.
Schwimmbad
Anteil
Schwimmbad
Anteil

laut Abrechnung

Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Einheit

Miteigentumsant.
Miteigentumsant.
Miteigentumsant.

Miteigentumsant.

ﬁ.ﬁ R PRR
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- —OTekt
Limastr. 11 (Berlin)

14163 Berlin
Wohnung

Dﬂmnung Styre (l. OG rechts)
“—

Abrechnungszeitraum

01.01.2025 - 31.12.2025

Erstelit am
09.10.2024

'jﬁ':? bE S & 'F % I-:'- ;I '_r_':;h ;IT-;. ﬁl"? r‘”:::{nfr* :. i i
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100.000,00 13.270,00 lBruchtei- 14597 €
9.417,70 1.250,00 MEA 305,28 €
9.417,70 1.250,00 MEA 26,55 €
9.417,70 1.250,00 MEA 1.061,84 €
9.417,70 1.250,00 MEA 146,01 €
9.417,70 1.250,00 MEA 1.460,02 €
9.417.70 1.250.00 MEA 398,19 €
9.417,70 1.250,00 MEA 3982 €
9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
9.417,70 1.250,00 MEA 132,73 €
9.417.70 1.250,00 MEA 46,46 €
9.417,70 1.250,00 MEA 39,82 €
9.417,70 1.250,00 MEA 1.061,84 €
11,0 1,0 Anschl. 109,10 €

0,00 0,00 m? 0,00 €|
9.417.70 1.250.00 MEA 159,28 €
100.000,00 13.270,00 ]Bruchtei- 796,20 € |
100.000,00 13.270,00 IBruchtBi- 2.654,00 61
3.459,93 €

12.175,77 €

9.417,70 1.250,00 MEA 13273 €
9.417,70 1.250,00 MEA 33,19 €
11 1 Einh. 818,19 €
0.417.70 1.250,00 MEA 929,11 €
9.417.70 1.250,00 MEA 1.327,29 €
9.417,70 1.250,00 MEA 19,91 €
3.260,42 €

15.436,19 €

9.417,70 1.250,00 MEA 5.309,15 €
Ll S 5.309, 15 c
ST o RN 20,7498

Far die Berechnung der neuen Hausgeldvorschusse wird die Summe der Kosten abziiglich der Kosten fiur Heizung und Ricklagen sowie

etwaiger Einnahmen der Gemeinschaft verwendet.
FUr die Berechnung der neuen Ricklagenvorschusse wird die Summe der Rucklagenzufihrung im Jahr herangezogen und auf die Einheiten

verteilt.
Fur die Berechnung der Heizkostenvorschisse wird die Summe der Heizkosten im Jahr harangazogeﬂ und auf die Einheiten verteilt.
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Hausgeld 999,00 € 11.976,26 € Monatlich 999,00 €
Ricklagenart Instandh. 443,00 € 5.309,15 € Monatlich 443,00 €
Heizkosten 289,00 € 3.459,93 € Monatlich 289,00 €
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Eigentiimerversammlung 2021
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Frank-Andre Pirch
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lhre Zeichen, Thre Nachncht vom  Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datum
Mom/Ver/ 21.04.2022 (030) 8919229 21.04.202]
L L
Betr.: Wohnungseigentiimergemeinschaft Limastr. 11 in 14163 Berlin Berlin

- Einladung zur ordentlichen Eigentiimerversammlung 2022

Schr gechrte Frau Styre,

hiermit lade i1ich nach § 24 Wohnungseigentumsgesetz zur ordentlichen Versammlung der
Wohnungseigentiimer der oben angegebenen Wohnungseigentiimergemeinschaft, Sie oder Thren rechtlich

berechtigten Vertreter fiir die WE 003.03, form- u. fristgerecht ein.
Die Versammliung findet statt am 23.05.2022, um 17:00, Ort: Limastr. 11 in 14163 Berlin, WE Frau Stolting

Vor Beginn wird bestimmi, wer die Bruchteilseemeinschaft ,.Schwimmbad* bei der We- Versammlung
vertreten und somit abstimmen soll. Hierfir ist der Einladung eine gesondertes Vollmachiformular

beigefuiot.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass die WE-Versammlung zu Angelegenheiten die allein das

Teileicentum . Schwimmbad® betreffen, keine Beschlusskompetenz besitzt und diesbeziigliche oefassite

Beschliisse anfechtbar sind!!

In Absprache mit dem V er\-rvaltungsheirat wurden folgende Tagesordnungspunkte festgelegt:
|) Feststellung der Beschlussfahigkeit der Versammlung durch den Verwalter.

2) Beschlussfassung (Gber die Genehmigung der Jahresabrechnungen 2021. (Anlage 1
Jahressteuerbescheinigung, Hausgeldabrechnung,) ,Der Verwalter haftet mcht fiir ctwage
Steuerbegiinstigungen der Anspruchsberechtigten, die sich aus den jeweiligen 1n der Jahresabrechnung
ausgewiesenen steuerbegunstigten Arbeitskosten zu den einzelnen Kostenarten ergeben.”

o Sofern Sie zu der Ihnen iibermittelten Gesamt- oder Einzelabrechnung Fragen haben, teilen Sie inir
dies bitte im Vorfeld der Versammlung moglichst schriftlich mit, damit ich die Gelegenheil ernalie,
die entsprechenden Komplexe fiir Sie aufbereiten zu kénnen.

e Hinweis!

o Bei dem Sondereigentum ,,Schwimmbad' handelt es sich um eine Bruchteilsgemeinschaft
Die Kosten des Schwimmbades sind gesondert von WEG Abrechnung abzurechnen. Eine
Vermischung mit der Hausgeldabrechnung ist sach- und rechtlich falsch, jedoch




rechnerisch u. buchhalterisch! Auf ausdriicklichen Wusch der Eigentitmer, sollen auch
Kunftige Abrechnungen so erstellt werden.

o Hausgeldzahlungen wurden in dem Jahr in die Abrechnung eingestellt, in dem sie auf dem
Hausgeldkonto eingegangen sind.

3) Beschlussfassung tiber die Entlastungserteilung fur den Verwalter und den Verwaltungsbeiral fur die
Jahresabrechnungen 2021.

\i{ Hausordnung Durchsetzung
\QS} Automatisch Nachfiilleinrichtung Heizung, Kosten ca. € 600,00
6) Kosteniibernahme der WEG Erneuerung Rafistore WE Bellmer
e Angebot der Fa. Diirbusch tiber € 3.136,07 1st beigefiigt.
7) Kosteniibernahme der WEG Reparatur Rafistore WE Ullrich
\ { 8) Info Wechsel der Firma fiir Gartenpflege
e Auf Veranlassung des Beirats jetzt die Firma Uzvural, Angebot beigefiigt.
TQ 9) Abdichtung Tiefgarage

e Ausfuhrung von Abdichtungsarbeiten gem. Kostenvoranschlage der Firma Satec € 3.927,0@
(genauer Leistungs- u. kostenum/fang nicht ermittelbar). -

"/) 10) 3 Treppen in den Garten Erneuern
)

e DBeaigefiigt Angebot der Fa. Briining it

11) Sachverstindigen Information und Befragung zd den TOP 7 + 8 , Klimageridt neu Schwimmbad™ und
Verbrauchabhiangige Abrechnung Heizung und Warmwasser

12) Beschluss Austausch Klimagerat Schwimmbad

e Das bisherige Gerat ist aus dem Jahr 1987 und wird mit einem seit 2015 verbotenen Kaltemittel
| T'n,tnebcn Eine ordnungsgemiBe Funktion 1st nicht mehr gegeben. =

. icgen, zwel Angebote vor und liegen der Einladung bei. Ein Angebot der Firma Mock tber €
3 2641692 zuziglich Nebenkosten und der Firma J. D. Schwimmbad uber € 42.268,80 zuzuglich
en

13)Verbrauchabhingige Abrechnung Heizung und Warmwasser

1) Aus Sicht des Verwalters stellen sich folgende Fragen:
a) Ist eme raumweise Anpassung der Warmeleistung an die Heizlast bei der vorhandenen Anlage
moglich?
b) Konnen die vorhandenen Heizkreisverteiler dahingehend ertiichtigt werden, dass eine
raumweise Temperaturregelung moglich 1st? (Stellantrieb der FuBbodenheizung samt Regler,
Thermostat und Temperaturfiihler).

¢) Was muss dartiber hinaus techmsch vorbereitet werden, damit zu einem spateren Zeitpunkt oder mut
der Bauwmafnahme c¢in  hydraulischer  Abgleich  vorgenommen  werden  kann
(Durchflussmengenmesser, Differenzdruckregler, Strangdifferenzdruckregler, etc.) ?
d) Wenn die Anlage scwieso entleert wird, ist es dann nicht sinnvoll die Heizkreise zu spulen?
¢) Prifung in wie weil die vorhanden Heizkreislaufe tiberhaupt noch vollstandig [unktionsfahig und vor
allem dicht sind.
f) Ist die Finbausituation fiir neue Heizkreisverteiler und Warmwasseruhren iiberall gleich und
ausreichend, oder nur mit erhohten Bauaufwand im Sondereigentum erreichbar?
g) Was ist mit Warmemengenzihlern und Warmwasseruhren, fiir Schwimmbad und Hobbyrdumen.
h) Wie ist die Kostentrennung zwischen Sonder- u. Gemeinschaftseigentum darzustellen?
2) Nach Planung der Mallnahme missen Kostenaschlige von Ablesediensten eingeholt werden, da trotz
Aufforderung, von der bisherigen HV keine tibergeben wurden.
3) Zu Punkt 17 (verbrauchsabhingige Abrechnung) der Tagesordnung stellt der Verwalter folgenden
Beschlussantrag: Es soll ein Angebot emes Planungsbiiros fiir Gebdudetechnik / Sanierung eingeholt




werden, welches einen Sanierungsvorschlag erarbeitet. Insbesondere unter Berticksichtigung der Punkte
[)und 2)

14) Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2022 (Anlage 3)

15) Beschlussfassung zu den Einzelwirtschaftsplanen 2022 (Anlage 2) und zum zu zahlenden Ifd.
monatlichen Wohngeld, welches jeweils bis 3. Werktag eines Monats fallig ist!

16) Beschlussfassung zur Sondernutzung von Gemeinschaftseigentum durch den Eigentimer Herrn
Klaus Foelske,

e _Der Beschluss TOP 9 der ETV vom 11.10.2017 wird mit einer Frist spatestens bis zum 30.09.2022
zuruckgenommen.

Nach Inkrafttreten der WEG-Reform am 1.12.2020 ist jede Eigentumerversammlung beschlussfahig,
solange nur ein Wohnungseigentiimer anwesend oder vertreten ist.

Sollten Sie an der Versammlung nicht teilnehmen konnen, bitte ich Sie Thren Ehegatten, einen anderen
Wohnungseigentiimer oder den Verwalter® mit lhrer Vertretung zu bevollmachtigen. Ein entsprechendes
Formular ist beigefiigt. Ein Wohnungseigentiimer Kann sich nur durch den Verwalter, seinen Ehegatten
oder cinen anderen Wohnungscigentimer der Gemeinschaft, auf Grund ciner schriftlichen Vollmacht,
welche zur Versammlung im Original vorliegen muss, vertreten lassen.

Falls die Jahresabrechnung Tagesordnungspunkt 1ist, koénnen die Buchungsbelege der
Rechnungsfihrung durch die Berechtigten eingesehen werden, am Mittwoch den 23.05.2()22 von 16:30
Uhr bis 17.00 Uhr, WE Frau Stolting

)
Mit\freundlichen GrilBen

F.*A."E}m\/-’\

Anlagen:

» Anlage 1, Hausgeldabrechnungen 2021,

e Anlage 2 Einzelwirtschafisplan 2022

e Anlage 3 Wirtschafisplan 2022

e Anlage 4 Angebote, als Tischvorlagen zur Versammilung oder auf Anforderung per E-Mail!
o Anlage 5 Volimachtformular
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Wohnungseigentiimergemeinschaft Limastr. 11 in 14163 Berlin

Protokoll tiber die Wohnungseigentiimerversammlung der Wohnungseigentiimergemeinschaft Limastr. 11
vom 23.10.2023

Versammlungsort: Limastr. 11 in 14163 Berlin, TT-Raum Limastr. 11
Datum: 23.10.2023

Versammlungsleiter: Hr. Frank-André Pirch

Verwalter: Herr Frank-André Pirch
Protokollfiihrung: Herr Frank-André Pirch

Erofinung und BegriBung.
Der Versammlungsleiter Herr Pirch erdfinete um 17:06 Uhr die Versammlung.

Die Bruchteilsgemeinschaft ,.Schwimmbad™ wird von Frau Ullrich, als Bevollméchtigten vertreten.

TOP 1: Feststellung der Beschlussfihigkeit der Versammlung durch den Versammlungsleiter. Der
Versammlungsleiter stellt die Beschlussfiahigkeit mit 8.509 30 von gesamt 10.000 anwesenden oder durch
Vollmacht vertretende Wohn- bzw. Teileigentumseinheiten. (Die Anwesenheitsliste und die
Stimmrechtsvollmachten sind dem Oniginalprotokoll als Anlage beigefuigt) fest. Es wurde erneut darauf
hingewiesen, dass nur im Original vorliegende Vollmachten bericksichtigt, werden kénnen!

TOP 2: Beschlisse zur Geschéftsordnung:

1. Herr Pirch stellt den Antrag zur Geschéaftsordnung, Frau Battke, Herrn Ullrich, Jennifer Foelske,
Herr Busch Sobeck als Teilnehmer an der Versammlung zuzulassen.

Abstimmungsergebnis: ja: 8. 509,30 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag einstimmig angenommen.

2. Frau Ullnich stellt den Antrag zur Geschéaftsordnung, eine , Nichtbefassung®™ mit dem von Herrn

Bellmer nachtraglich zur Einladung gestellten Dringlichkeitsantrag gegen Herrn Foelske. Frau

Ullrich fithrt aus, warum sich die Eigentiimer hiermit, aus threr personlichen Sicht, nicht befassen
sollen.

Der Verwalter wendet hierzu ein, das im Rahmen eines Geschéaftsordnungsbeschlusses ein solcher Antrag
nicht gestellt werden kann. Dartiber hinaus weist er darauf hin, dass ein Antragsteller einen Anspruch auf
rechtliches Gehor zu seinem Antrag zusteht.

3. Herr Bellmer stellt den Antrag seinen ,.Dringlichkeitsantrag™ als ersten TOP zu behandeln.
a. Herr Bellmer fiihrt, was zu seinem Dringlichkeitsantrag gefiihrt hat.

b. Herr Foelske nimmt Stellung zu diesem Vorgang und entschuldigt sich fiir die den
Eigentiimern, im Rahmen der BaumaBBnahme, entstandenen Unannehmlichkeiten.

c. Herr Foelske uberreicht dem Verwalter eine Fachunternehmererklarung uwber die
ausgefuhrten Elektroarbeiten.

d. Herr Bellmer nimmt daraufhin seinen Beschlussantrag vollumfanglich zurtick.




OP 3: Wahl eines Verwaltungsbeirats fur die Dauer der aktuellen Verwalterbestellung.
“Beschlussantrag;
Zum neuen Verwaltungsbeirat, fir die Dauer ab Beschlussfassung bis 31.12.2024 stellen sich zur Wahl.
e /Zur Wahl zum Beiratsvorsitzenden stellt sich Frau St6lting

e Zur Wahl des Stellvertreters des/der Beiratsvorsitzenden stellt sich Frau Bellmer
Abstimmungsergebnis: ja: 8 509,30 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag einstimmig angenommen.

TOP 4 Wechsel der Hausreinigungsfirma

Die Firma HausPlus hat ein Angebot fur die Haus-Schwimmbadreinigung und Hausmeisterdienste
unterbreitet. Der Verwalter und Frau Ullnch weisen darauf hin, dass im Angebot bestimmt
Remigungsarbeiten im Schwimmbadbereich nicht enthalten sind.

Beschluss:

Der Verwalter wird beauftragt und bevollméchtigt mit der Firma HausPlus einen Vertrag fur die
Hausreinigungsvertrag, Hausmeisterservice und Schwimmbadreinigung, auf der Grundlage des per Mail
versandten und als Tischvorlage vorliegenden Angebotes abzuschlieBen.

Frau Ullrich erklart sich bereit, mit der Firma HausPlus die Auftragserweiterung abzustimmen.
Abstimmungsergebnis: ja: 8 509,30 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0

Beschlussergebnis: Damit i1st der Antrag einstimmig angenommen.

TOP 5 Beschlussfassung WE Sobeck Treppe in den Garten Emneuern

Der Verwalter fuhrt aus, wie 1m Einladungsschreiben bereits beschrieben, dass die Erneuerung der 1
Treppe 1in den Garten der WE Sobeck und Lieferung und Montage von zwei Leitern, einschlieBlich
Nebenarbeiten an die Firma Brining, auf der Grundlage ihres Angebots vom 7.10.2021 uber € 2040,85,
in Aufirag gegeben wurde. Die Beschlussfassung wich jedoch von dem Angebot der Fa. Briining
wesentlich ab. Angeboten wurde die Emeuerung von drei Treppen und beschlossen wurde die Erneuerung
einer Treppe und die Reparatur der beiden anderen Treppen in einem bestimmten Kostenrahmen. Herr
Briining teilte mit, dass eine Reparatur im gesetzten Kostenrahmen nicht moglich sei. Her Briining wurde
mehrfach, fernmundlich als auch schriftlich, mit Fristsetzung aufgefordert die Arbeiten auszufiihren. Eine

letzte postalische Zustellung konnte, weil Empfanger nicht ermittelbar, nicht zugestellt werden. Der
Verwalter stellt fest, dass der Beschluss somit nicht mehr umsetzbar ist.

Der Verwalter bittet die Eigentimer um Beschlussantrage.
Beschlussantrag;

Der Verwalter wird beauftragt und bevollmachtigt einen neuen Kostenvoranschlag fiir die Erneuerung der

AuBentreppe WE Fa. Sobeck und Reparatur der AuBentreppen WE Herr Breuner und Frau Stryrc
einzuholen.

Abstimmungsergebnis: ja: 8 509,30 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag einstimmig angenommen.

TOP 6 Beschlussfassung tiber die Instandsetzung der Garagendecke




—————

Der Verwalter weist erneut darauf hin, dass sich mit groer Wahrscheinlichkeit der Zustand der
Schwimmbaddecke in einem vergleichbaren Zustand befindet. Ein Verpressen der Schadensbereiche hélt
er nicht fiir zielfithrend, da die Abdichtungsschéiden hierdurch nicht behoben werden.

Lt. dem der Einladung beigefiigten und als Tischvorlage vorliegenden Schreibens der Fa. Satec vom
15.08.2023 ergeben sich nachfolgende Handlungsmoglichkeiten

a. Betroffene Bereiche entsprechend Auftrag 211016 vom 01.06.2022 (Pos. 1.02) bearbeiten auf
Grund der &rtlichen Gegebenheiten ohne Gewihrleistung einer Dauerhaftigkeit

b. Kellerdecke vollstéindig befunden; auf Grundlage der erzielten Erkenntnisse Planung und
Kalkulation einer méglichen Instandsetzung; Ausfithrung durch Fachplaner (Ingenieurbiiro)

c. Bereiche im Bestand belassen, turnusméfBige Kontrolle (z.B. Jahresrhythmus)

d. Instandsetzungsarbeiten nach bauseitiger Vorgabe

Beschlussantrag: |
Die betroffenen Decken-Tiefgaragenbereiche im Bestand belassen und turnusm#Bige Kontrolle im
Jahresrhythmus. : ‘

Abstimmungsergebnis: ja: 8.509,30 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag einstimmig angenommen.

TOP 7 Teileigentum ,.Schwimmbad®

Der Verwalter wird gefragt, ob er auch die Sondereigentumsverwaltung fiir das Schwimmbad {ibernehmen
wilrde. Von Diesem wird grundsitzliche Bereitschaft erklért, wenn vorab sein Aufgaben Katalog definiert
wird, eine Wartungsfirma mit der 1fd. Schwimmbadwartung, analog zu der bisherigen Wartungsfirma
Ziegenhagen beauftragt wird.

TOP 8 Sachstand zum Verkauf Flur 3.0G

Herr Foelske teilt mit, dass ein Architekt beauftragt wurde und dieser mit den Arbeiten bereits begonnen
= .

TOP 9 Aktueller Stand der vorbereitenden MaBnahmen fiir den Einbau Wirmemengenzahler.

Der Verwalter fiihrt aus, dass die Voraussetzungen fiir den Einbau der Wirmemengenzihler jetzt
vorliegen, aber ihm bisher von der Firma Foelske weder die Anzahl noch die Montageorte mitgeteilt

wurden. Mit den Vorbereitungsarbeiten fiir die Montage der Kalt- und Warmwasserzéihler wurde noch
nicht begonnen.

TOP10 Genehmigung Fenstereinbau DG WE Foelske.

Herr Foelske wird rechtszeitig zur nédchsten ordentlichen WE- Versammlung einen entsprechenden
Beschlussantrag formulicren.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorli
Eigentiimerversammlung.

en, schlieBt der Versammlungsleiter Herr Pirch die

Berlin, den 23.10.2023 ere oA L e Vor .
Verwalter Frank-André Pirch
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‘Wohnungseigentiimergemeinschaft Limastr. 11 in 14163 Berlin

Protokoll iber die  auBerordentlichen = Wohnungseigentiimerversammlung  der
Wohnungseigentiimergemeinschaft Limastr. 11 vom 26.02.2024

Versammlungsort: Limastr. 11 in 14163 Berlin, TT-Raum Limastr. 11
Datum: 26.02.2024

Versammlungsleiter: Hr. Frank-André Pirch

Verwalter: Herr Frank-André Pirch

Protokollfiihrung: Herr Frank-André Pirch

Er6ffnung und BegriiBung.
Der Versammlungsleiter Herr Pirch er6ffnete um 17:05 Uhr die Versammlung.

Die Bruchteilsgemeinschaft . Schwimmbad™“ wird von Frau Ullrich, als Bevollmichtigten
vertreten.

TOP 1: Feststellung der Beschlussfihigkeit der Versammlung durch den Versammlungsleiter.

Der Versammlungsleiter stellt die Beschlussfahigkeit mit 8509,31 von gesamt 10.000 anwesenden
oder durch Vollmacht vertretende Wohn- bzw. Teileigentumseinheiten. (Die Anwesenheitsliste
und die Stmmrechtsvollmachten sind dem Originalprotokoll als Anlage beigefiigt) fest. Es wurde

erneut darauf hingewiesen, dass nur im Original vorliegende Vollmachten beriicksichtigt, werden
konnen!

TOP 2: Beschliisse zur Geschiftsordnung:

. Herr Pirch stellt den Antrag zur Geschiftsordnung, Frau Sandra Sobeck und Herrn Busch als

Teilnehmer an der Versammlung zuzulassen.
Abstimmungsergebnis: Ja: 8.509,31 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 3 Beschlussfassung: Beauftragung eines Dienstleistungsunternehmens fiir die Erfassung und

Abrechnung der Warmemengen Heizung, Kalt- und Warmwasserverbriuche sowie Miete der
Erfassungsgeriite.

Angebote liegen vor von den Unternehmen ISTA, Techem und HGH, gem. beigefiigtem
Preisspiegel und der Angebote.

Die Heizkosten sollen 70% nach Verbrauch und 30% wie bisher nach umbautem Raum
abgerechnet werden.

Die Vorarbeiten fiir den Einbau der Wiarmemengen Zihler sind abgeschlossen und fiir die Kalt- u.

Warmwasserzahler, It. Fa Foelske, werden diese Arbeiten in den nidchsten 3 Wochen auch
abgeschlossen sein.




d)

+Beschlussfassung: Der Verwalter wird bevollmiichtigt und beauftragt die Firma HGH, auf der

Grundlage ihres Angebotes (Preisspiegel und Angebote lagen der Einladung bei und liegen als
Tischvorlage vor) mit dem Einbau von Wirmemengen- Kaltwasser- u. Warmwasser Erfassungs-
bzw. Messgeriten zu beauftragen.

Die Erfassungsgerite sollen gemietet werden und werden je WE- Teileigentumseinheit berechnet.

Die Heizkosten sollen 70% nach Verbrauch und 30% wie bisher nach umbautem Raum
abgerechnet werden. Die Kaltwasser- und Warmwasserkosten zu 100% nach Verbrauch.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.509,31 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 4 Beschlussfassung zur Tiefgaragenabdichtung

Der Verwalter hat zwei Angebote von Sachverstindigen fiir Gebidudeabdichtung eingeholt. Es
handelt sich hierbei um die Firmen Ingenieurbiiro Drews GmbH und Koch Ingenieure. Zielstellung
ist die Grundlagenermittlung, um die weitere Vorgehensweise beschlieBen zu konnen.

Beschlussantrag:

Der Verwalter wird beauftragt und bevollmachtigt die Firma Ingenieurbiiro Drews GmbH, auf der

Grundlage 1thres Angebotes (Angebote wurden per Mail zugesandt und liegen als Tischvorlage vor)
mit der Grundlagenermittlung zu beauftragen.

Die Kosten hierfir gem. Angebot sollen der Instandhaltungsriicklage entnommen werden.
Verwaltungs- und Regiekosten zum Nachweis gem. Verwaltervertrag.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.509,31 / Nein: 0 / Enthaltungen: O

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 5 Information zur Angebotseinholung fiir die Emeuerung der AuBentreppe WE Sobeck

Der Verwalter informiert dartiber, bisher keine Firma fiir die Emeuerung der AuBentreppe WE
Sobeck gefunden zu haben.

Lt. Definimion 1in der Teilungserklirung diirfte die AuBentreppe auch Bestandteil des
Sondereigentums der Eigentiimer Sobek sein.

Frau Ullnch hat sich bereit erklirt, eine ihr bekannte Firma um ein entsprechendes Angebot zu
bitten.

TOP 6 Schwimmbad nur informell:

Frau Stolting hat Kontakt zur Firma Poolmanufaktur. Diese hat sich bereit erklart die lfd.
Unterhaltswartung zu iibernehmen.

OrdnungsgemédlBe Bevollmachtigung eines Vertreters fiir die |, Bruchteilsgemeinschaft
Schwimmbad™

e Es liegt nach wie vor nur eine Versammlungsvollmacht von Frau Ullrich vor.

Der Saunaofen wurde repariert.

Beauftragung des WE- Verwalters, Namens — u. in Vollmacht fiir die Bruchteilsgemeinschaft
Schwimmbad®, zum Nachweis (Grundlage WE- Verwaltervertrag) titig werden zu kdnnen u.
Reparaturauftrige zu erteilen.




*e Der Verwalter wird Frau Ullrich einen entsprechenden Vertragsentwurf zukommen lassen.
%

e) Der Verwalter soll 2 weitere Hauptschliissel fiir den Schwimmbad- Technikraum bestellen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlieBt der Versammlungsleiter Herr Pirch
die

Eigentiimerversammlung um 18:12 Uhr

Berlin, den 20.02.2024 = 5 o e et ey e O ol T
Verwalter Frank-André Pirch
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Fraﬂk—André Pirch

i m

Frank-Andre Pirch » Roscherstr. 1+ 10629 Berin

Thre Zeichen, Thre Nachricht vom  Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datum
Lil1/Ver/ 04,.11.2024 (030) 8919229 04.11.2024

Protokoll der ordentlichen Eigentiimerversammlung 2024 der WEG Limastr. 11 am
04.11.2024, um 17:00, Ort: Limastr. 11 in 14163 Berlin

TOP 1: Feststellung der Beschlussfiihigkeit der Versammlung durch den Versammlungsleiter. Der
Versammlungsleiter stellt die Beschlussfihigkeit mit 8.951,86 von gesamt 10.000 anwesenden oder
durch Vollmacht vertretende Wohn- bzw. Teileigentumseinheiten fest. Die Anwesenheitsliste und
die Stimmrechtsvollmachten sind dem Originalprotokoll als Anlage beigefiigt. Es wurde erneut
darauf hingewiesen, dass nur im Original vorliegende Vollmachten beriicksichtigt, werden kénnen!

TOP 2 ﬁemhﬁﬂmrdnmgsbemﬂuss: Beschluss iiber Teilnahme Dritter an der Versammlung:

Herr Pirch stellt den Antrag zur Geschiftsordnung, Frau Foelske und Herrn Busch als Teilnehmer
an der Versammlung zuzulassen.

e Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0

e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 3 Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Jahresabrechnungen 2023

e Hinweis! Bei dem Sondereigentum ,,Schwimmbad“ handelt es sich um eine
Bruchteilsgemeinschaft. Die Kosten des Schwimmbades sind gesondert von WEG-
- Abrechnung abzurechnen. Eine Vermischung mit der Hausgeldabrechnung ist sach- und

rechtlich falsch, jedoch rechnerisch u. buchhalterisch moglich! Auf ausdriicklichen
. Wunsch der Eigentlimer, sollen auch kiinftige Abrechnungen so erstellt werden.

Beschlussantrag:

Die Eigentlimer beschliefen, die vorliegende Jahresgesamtabrechnung 2023 nebst den jeweiligen
Jahreseinzelabrechnungen und den daraus jeweils hervorgehenden Abrechnungsspitzen zu
genehmigen. Fehlbetréige zu ihren Lasten haben die Eigentiimer bis zum 3. Werktag des auf die
Versammlung folgenden Monats auf das Konto der Gemeinschaft zu tiberweisen. Der Verwalter
hﬂﬁﬁl nicht flir etwaige Steuerbegiinstigungen der Anspruchsberechtigten, die sich aus den

1

|




jeweiligen in der Jahresabrechnung ausgewiesenen steuerbegiinstigten Arbeitskosten zu den
einzelnen Kostenarten ergeben.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 4:' Beschlussfassung iiber die Entlastungserteilung fiir den Verwalter und den
Verwaltungsbeirat fiir die Jahresabrechnungen 2023

Die anwesenden Eigentiimer danken Frau Stdlting und Frau Bellmer fiir Ihre Téatigkeit.

Beschlussantrag:
Dem Verwaltungsbeirat und dem Verwalter wird fiir das Jahr 2023 Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 5 Verwalterbestellung

Beschlussantrag:

Die Verwalterbestellung 1duft am 31.12.2024 ab. Herr Frank-André Pirch, Roscherstr. 1 in 10629
Berlin, geb. am 23.01.1966, wird emeut als Verwalter fiir weitere 3 Jahre, somit bis 31.12.2027,
bestellt. Die Verwalterfirma und die Wohnungseigentiimergemeinschaft sind sich einig, dass der

derzeit bestehende Verwaltervertrag sich fiir den neuen Bestellungszeitraum, somit bis zum
31.12.2027 unveréindert verldngert.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 6 Wahl Verwaltungsbeirat bis 31.12.2027
Beschlﬁssantrag:

Die Eigentiimerversammlung wihlt fiir den Zeitraum von 01.01.2025 bis 31.12.2027 den neuen
Verwaltungsbeirat ~ bestehend  aus:  Frau  Stdlting und  Frau  Bellmer.

Aus seiner Mitte wahit der Beirat seine Vorsitzende Fran Stdling und die
Stellvertreterin der Vorsitzenden Frau Bellmer.

TOP 7 Embau Wirmemengenzihler, Kalt- und Warmwasserzéihler, Abrechnungsprozedere 2024

Der Verwa'lter teilt mit, dass bis auf die WE Breuner, hier ist noch die Warmemengen Zihler
Zuordnung zu kldren, alle fiir die Abrechnung relevanten Zzhler montiert wurden.

Bis zum 30.09.2024 erfolgt die Heizkostenabrechnung nach Gradtagszahlen und erst hiernach nach
Verbrauch.

TOP 3 Genehmigung zum Einbau von 2 Hitzeschutzrollo vor den Dachfldchenfenstern der DG-
Wohnung von Herrn Frank Foelske.

Beschlussantrag




Herm Frajnk Foelske wird der Einbau von 2 Hitzeschutzrollo vor den Dachflichenfenstern der
DG-Wohnung WE 9 genehmigt. Der Einbau hat fachgerecht zu erfolgen. Reparaturen und

Wartungsarbeiten der beiden Hitzeschutzrollo gehen allein zu Lasten des jeweiligen
Eigentiimers dieses Sondereigentums.

Absﬁmmﬁngsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 9 Sachstand Gartentreppe
Unveréindert, kein Beschluss

TOP 10 Beschlussfassung fiir die Beauftragung von Planungsleistungen durch das Ingenieur Biiros
DREWS gem. Angebot vom 03.09.2024 iiber 50.770,59 €.

Beschlussantrag:

Das Ingenieur Bitros DREWS soll nicht beauftragt werden. Herr Foelske wird bis Ende Dezember
2024 ein Gegenangebot seines Architekten vorlegen. Hienach soll der Verwalter zu diesem
Tagesordnungspunkt eine auBlerordentliche Versammlung einberufen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen

TOP 11 Container bestellen und Sperrmiill entsorgen

Kein Beschluss.

TOP 12 Hausordnung Durchsetzung, Ordnung auf den Gemeinschaftsfldchen
Kein Beschluss.

TOP 13 Wirtschaftsplan fiir 2025
Beschlussantrag:

Der vorgelegte Gesamtwirtschaftsplan fiir das Jahr 2025 wird ab dem 01.01.2025 genehmigt und
féllig gestellt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen

TOP 14 Einzel-Wirtschaftsplan fiir 2025 soll zugestimmt werden.

1. Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplinen fiir das Jahr 2025 mit Druckdatum vom
09.10.2024 werden genehmigt und zum 01.01.2025 fillig gestellt.

2. Die WEG beaufiragt die Verwaltung, nach Fristablauf bestehende Zalﬂungsrﬁckstﬁndc notfalls
mit gerichtlicher Hilfe und unter Einschaltung einer Anwaltskanzlei durchzusetzen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 8.951,86 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen
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TOP 15 S;bnstiges, aus Sicherheitsgriinden insbesondere in der kalten und dunklen Jahreszeit muss

bitte JEDER dafiir Sorge tragen, dass bei jeder Nutzung unserer Haustiir diese fest zugezogen wird,
soll zugestimmt werden.

Kein Beschluss

TOP 16 Beschlussantrag Frau Ullrich: Die Eigentlimerversammlung beaufiragt thren Verwalter

durch eine Vertragsveriinderung oder Neuvergabe der Gartenpflege die Kosten zu reduzieren. Die
Kosten sollen bei den beschlossenen 8500€/Jahr bleiben.

a. Begriindung: Im Jahr 2021 betrugen die Kosten fiir die Gartenpflege 4.600€; durch
den Abschluss mit einer neuen Firma und erweiterten Leistungen wurden die Kosten
auf 8.300€ im Jahr 2022 erhdht. Im Jahr 2023 hat die WEG inzwischen 10.437,88€
bezahlt, eine Steigerung um weitere 25%, die sich weder mit gestiegenen
Energiepreisen, Inflation, Mindestlohn .. und auch nicht mit zusétzlichen Leistungen
rechtfertigen ldsst. Im Zuge der Arbeiten an dem Tiefgaragendach ist eine

Beeintrichtigung des Gartens eh zu erwarten, so dass eine , Riickfilhrung™ auch aus
diesen Griinden sinnvoll erscheint.

b. Anmerkung Verwalter: Zusatzarbeiten durch Baumarbeiten 2023 von 1.630,30 €

Abstimmungsergebnis: Ja :0 / Nein: 8.951,86 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig abgelehnt

TOP 17 Baumschnittarbeiten gem. Angebot der Firma Maas vom 18.10.2024, Kosten 5.593,00 €

Beschluss: Die Eigentlimerversammlung beschlieBt, den Verwalter zu erméchtigen, Namens und
im Aufirag sowie auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschatft die

e Baumarbeiten auf dem Hof - einschlieBlich Nebenarbeiten ist an die Firma gem. dem Angebot
der Firma Marcus Maas auf der Grundlage des Angebotes vom 18.10.2024 in Auftrag zu geben."
|

e Die Kosten der Manahme betragen 5.593,00 €.,

e Die Kosten der MaBnahme werden der Instandhaltungsriicklage entnommen.
Abstim?mungsergebnis: Ja :0 / Nein: 8.951,86 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen

TOP 18 Sonstiges

Ende der Verrammlung 19:16 Uhr
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Eigentiimerversammlung 2024



~ Frank-André Pirch '
Immobilien / / / /

Frank-Andre Pirch * Roscherstr: 110629 Beriin

[hre Zeichen, Thre Nachricht vom  Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datum
Lil 1/Ver/ 04.11.2024 (030) 8919229 04.11.2024

Protokoll der Versammlung ,,Bruchteilsgemeinschaft Schwimmbad® am 04.11.2024, um
17:00, Ort: Limastr. 11 in 14163 Berlin

TOP 1 Feststellung der Beschlussfiihigkeit der Versammlung durch den Verwalter.
(Nach§ § 745 BGB gilt die Stmmenmehrhett ist nach der GroBe der Anteile zu berechnen.)

Der Versammlungsleiter stellt die Beschlussfihigkeit mit 98.870,00 von gesamt 100.000
anwesenden oder durch Vollmacht vertretende Wohn- bzw. Teileigentumseinheiten fest. Die
Anwesenheitsliste und die Stimmrechtsvollmachten sind dem Originalprotokoll als Anlage
beigefiigt. Es wurde emeut darauf hingewiesen, dass nur im Original vorliegende Vollmachten

beriicksichtigt, werden kGnnen!
TOP 2 Geschiftsordnungsbeschluss: Beschluss iiber Teilnahme Dritter an der Versammlung:

Herr Pirch stellt den Antrag zur Geschiftsordnung, Frau Foelske und Herrn Busch als Teilnehmer

an der Versammlung zuzulassen.
e Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 3 Bestimmung eines Bevollméchtigten welcher die Bruchteilsgemeinschaft Schwimmbad
in der WE- Versammlung am 04.11.2024 vertreten soll.

Frau Judith Ullrich wird bevollméachtigt und beauftragt die Bruchteilsgemeinschaft
Schwimmbad in der WE- Versammlung am 04.11.2024 zu vertreten.

e Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 4 Beschlussfassung dariiber wie der Bevollmichtigte zu den
Tagesordnungspunkten der WE- Versammlung am 04.11.2024 abstimmen soll.




Zu TOP 3 Jahresabrechnung 2023 soll mit ja gestimmt werden

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 4 Beschlussfassung iiber die Entlastungserteilung fiir den Verwalter und den
Verwaltungsbeirat fiir die Jahresabrechnungen 2023 soll mit ja gestimmt werden

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 5 Verwalterbestellung soll mit ja gestimmt werden

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 6 Wahl Verwaltungsbeirat bis 31.12.2027 soll mit ja gestimmt werden

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0/ Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 7 Einbau Warmemengenzihler keine Abstimmung.

Zu TOP 8 Genehmigung zum Einbau von 2 Hitzeschutzrollo vor den Dachfldchenfenstern
der DG-Wohnung von Herrn Frank Foelske soll mit ja gestimmt werden

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 9 Gartentreppe soll sich enthalten werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 10 Beschlussfassung fiir die Beaufiragung von Planungsieistungen durch das
Ingenieur Biiros DREWS gem. Angebot vom 03.09.2024 iiber 50.770,59 € soll mit nein

gestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 11 Container bestellen und Sperrmiill entsorgen soll sich enthalten werden.




Absttmmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 12 Hausordnung Durchsetzung, Ordnung auf den Gemeinschaftsflachen soll sich
enthalten werden. '

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 13 Wirtschaftsplan fiir 2025 soll zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 14 Emnzel-Wirtschaftsplan fiir 2025 soll zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 15 Sonstiges, aus Sicherheitsgriinden insbesondere in der kalten und dunklen
Jahreszeit muss bitte JEDER dafiir Sorge tragen, dass bei jeder Nutzung unserer Haustiir |

diese fest zugezogen wird, soll zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Zu TOP 16 Beschlussantrag Frau Ullrich: Die Eigentiimerversammlung beauftragt ihren

Verwalter durch eine Vertragsveridnderung oder Neuvergabe der Gartenpflege die Kosten zu
reduzieren. Die Kosten sollen bei den beschlossenen 8500€/Jahr bleiben.

a. Begriindung: Im Jahr 2021 betrugen die Kosten fiir die Gartenpflege 4.600€; durch
den Abschluss mit einer neuen Firma und erweiterten Leistungen wurden die Kosten
auf 8.300€ im Jahr 2022 erhoht. Im Jahr 2023 hat die WEG inzwischen 10.437,88€
bezahlt, eine Steigerung um weitere 25%, die sich weder mit gestiegenen
Energiepreisen, Inflation, Mindestlohn .. und auch nicht mit zusétzlichen Leistungen
rechtfertigen lisst. Im Zuge der Arbeiten an dem Tiefgaragendach ist eine
Beeintriachtigung des Gartens eh zu erwarten, so dass eine , Riickfithrung* auch aus

diesen Griinden sinnvoll erscheint.
b. Anmerkung Verwalter: Zusatzarbeiten durch Baumarbeiten 2023 von 1.630,30 €

Dieser Antrag soll abgelehnt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.




Zu TOP 17 Baumschnittarbeiten gem. Angebot der Firma Maas vom 18.10.2024, Kosten |

5.593,00 €, soll zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

T'OP 5 Versetzung der Pumpe auf die Mittelebene, Erneuerung des Wasserrohres.

o Folgendes wurde vorab beaufiragt: ,Pauschale fiir alle notwendigen PVC-|.

Matenalien, um die Saugleitung der Filterpumpe instand zu setzen, dies betrifft auch
die notwendigen Befestigungsmaterialien® Kosten 2.152,23 €

Beschluss: Die Filterpumpe wird vorerst nicht versetzt und es soll abgewartet werden, ob die
bisherigen Maflnahmen von Dauer sind.

e Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 6 Aufgabenfeld Herr Siptrott ,,Die Bruchteilsgemeinschaft Schwimmbad beauftragt Herr
Siptrott 1x pro Monat die getesteten Werte des Schwimmbadwassers (ph, freies, gebundenes

und Gesamtchlor, Redox, Wassertemperatur) 6ffentlich im Bereich des Schwimmbads
auszuhingen. Werden die offiziellen Richtwerte bei seinen Messungen nicht erreicht, sind

diese durch geeignete MaBinahmen umgehend herzustellen®.

e Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0/ Enthaltungen: 0
e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 7 Tiere in der Schwimmbaddecke - m&gliche Losungswege.
Frau Stélting und Herr Pirch informieren {iber die bisher durchgefiihrten Maflnahmen

TOP 8 Angebot Fa. Sotec Emeuerung 1 TRILUX LED EinbauleuchteModul, Austausch der
vorhandenen Lichttaster im Poolbereich, bestehend aus: 8x Taster inkl. Rahmen und Wippe 4x
StromstoBrelais inkl. Wechsel und Austausch der Relais in der Unterverteilung, Kosten

1.208,78 €.

Beschluss: Der Verwalter wird beaufiragt und bevollméchtigt zu Lasten der Bruchteilsgemeinschaft
die Fa. Sotec zu beauftragen.

e Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

TOP 9 Die ,Bruchteilsgemeinschaft Schwimmbad“ Limastrasse 11 bevollméchtigt und
beauftragt ihren Verwalter den Wartungsvertrag mit der Firma Hiitel&MeB in einen
Wartungsvertrag mit einer Wartung pro Kalenderjahr umzuwandeln.




a) Begn'.lr}dung: Die Firma Hiltel&MeB hatte gegeniiber ihrer Arbeitsaufnahme im Jahr
2023 inzwischen leider sehr hiufig Gelegenheit, die Technik und Anlage der
Limastrasse kennenzulernen, so dass das Argument entfallen ist, dass eine zweimalige

Wartung/Kalenderjahr notwendig sei, um die Spezifika dieser Anlage besser|
emschétzen zu kénnen. Da direkt nach der 2. Wartung durch die Firma Hiitel&Mef im

Jahr 2024 ein weiterer Stérfall in der Anlage war, kann auch nicht davon ausgegangen|
werden, dass eine hiufigere Wartung zum storungsfreien Funktionieren der Technik
beitrégt. Es wiirde sich daraus eine Ersparnis von mindestens 2800€ ergeben.

Abstimmungsergebnis: Ja: 98.870,00 / Nein: 0 / Enthaltungen: 0
e Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag Einstimmig angenommen.

Ende der Ve 17:55 Uhr




	доки2
	Scan 04.06.2025, 11.29 Seite 1
	
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page


	Limastraße 11
	Blank Page

	Blank Page



